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Sb: 231/2026/CT/G-050308 Ha Néi, ngay 05 thang 3 nam 2026

CHUNG THU THAM PINH GIA

Kinh giri: Trung tim Cung @ng dich vu cong phwong Sim Son

Cin cr Hop ddng dich vu tu van thdm dinh gia sé: 231/2026/HD/G-
140206 ngay 14/02/2026 gitta Trung tdm Cung tng dich vu cong phuong
Sam Son va Cong ty CP Tham Dinh gia - Dich vu Nghia Hung.

Cong ty Co p’hé\in Thém dinh gia - Dich vu Nghia Hung cung cap Chimng
thu tham dinh gia s6: 231/2026/CT/G-171208 ngay 05/3/2026 véi cac ndi dung
sau day:

Khach hang thim dinh gia:

Khéch hang: Trung tdm Cung tng dich vu cong phuong Sam Son

Dia chi: S6 20 duong Nguyén Du, phuong Sam Son, tinh Thanh Hoa

Tai san thim dinh gia:

Tu vén tham dinh gi4 quyén khai théc tai san Khéng gian du lich phia Dong
duong Hong Xuin Huong, phuong Sam Son, tinh Thanh Hoa thoi han thué 05
nam.

Thoi diém thim dinh gid: Théng 3/2026.

Muc dich thim dinh gia:

Dé lam co s cho Trung tam Cung ung dich vu coéng phé duyét gia khoi diém

déu gia cho thué quyén khai théc tai san Khong gian du lich phia Dong duong
Hong Xuan Huong, phudng Sam Son, tinh Thanh Hoa.

Can cwr phap ly:

Luat gia s6 16/2023/QH15 duge Quéc hdi nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét
Nam khoa XV, ky hop tht 5 théng qua ngay 19 thang 6 nam 2023;

Nghi dinh s6 177/2013/ND- CP ngay 14/11/2013 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét
va huéng dan thi hanh mét s diéu cta Ludt gia;

Nghi dinh 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 cta Chinh phu vé& quy dinh chi tiét
mdt s6 didu cua Ludt Gia 2023 vé tham dinh gié;

Thong tu s6 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua B¢ Tai chinh ban hanh cac
chudn muc thdm dinh gid Viét Nam vé quy tic dao duc nghé nghiép thdm dinh
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10.

gi4, pham vi cong viéc thim dinh gia, co s& gia tri thdm dinh gi4, hd so thdm dinh
gia;
Thong tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia B¢ Tai chinh ban hanh céc

chuan muc thdm dinh gia Viét Nam vé Thu thap va phan tich thong tin vé tai san
tham dinh gi4;

Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta Bo Tai chinh ban hanh céac
chuan muc thdm dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tir thi truong, cach tiép can
tir chi phi, cach tiép can tir thu nhép;

Co sé gid tri ctia tai san thim dinh gid

Can ctr vao muc dich, dic diém kinh té-k? thuat va ddc diém thj truong cla tai san
tham dinh gid, voi cac thong tin vé tai san tham dinh gia dugc néu tai cac Muc
trén cua Bdo cdo ndy, tai san thim dinh gid c6 du thong tin vé tai san va gié ca, do
do ching toi lua chon co s& gid tri 1a gia tri thi truong va gié tri thué thj truong
l[am co sé tham dinh gia.

- Gia tri thi truong: “Gia tri thi trudng ctiia mot tai san la mac gia ugce tinh cla tai
san tai thoi diém, dia diém tham dinh gia, gilra m6t bén la nguoi mua sin sang
mua va mdt bén la ngudi ban san sang ban, trong mot giao dich khach quan, doc
lap, c6 du thong tin, cac bén tham gia hanh dong mot cach cd hiéu biét, than trong
va khong bi ép budc” (Thong tu 30/2024/TT-BTC).

- Gia tri thué thi truong: Gia tri thué thi truong la khoan tién ude tinh dé duoc
thué mot quyén loi tir bat ddng san tai dia diém, thoi diém tham dinh gia gitra
nguoi san sang cho thué va ngudi san sang thué theo cac di€u khoan thué thich
hop trong mét giao dich khach quan, doc 1ap sau khi dugc tiep thi day du va cac
bén tham gia hanh dong co6 hiéu biét, than trong va khong bi ép budc (Thong tu
30/2024/TT-BTC).

Gia thiét hoiic gia thiét dic biét. Gia thiét cac chinh sach ctia nha nudc 1 én dinh.
Cich tiép cdn, phwong phap thim dinh gia:

Cén cir vao myc dich thdm dinh gi4, dac diém cua tai san tham dinh gia va co so
gié tri thdm dinh gi4 tai san, TO dinh gia s dung cach ti€p can tir thu nhép,
phuong phap dé tham dinh gia: Phuong phép dong ti€n chiét khau.

Cach tlep cén tir thu nhap: La cach thirc xac dinh gia tri cua tai san thong qua viéc

quy dbi dong tién trong tuong lai c6 dugc tir tai san vé gia tri hién tai (TT
32/2024/TT-BTC).

Phuong phap dong tién chiét khéu: La phuong phap thdm dinh gi4 xéc dinh gié trj
clia tai san dya trén co s& quy doi cac dong tién trong tuong lai dy ki€n c6 dugc tu
tai san vé gia tri hién tai thong qua viéc str dung ty suat chiét khau phu hop tai (TT
32/2024/TT-BTC).

Pic diém tai san thidm dinh gia: Chi tiét tai Béo cdo tham dinh gid.

Két quéi thim dinh gia
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11.

Trén co s& cac tai liéu do khach hang cung clp, qua khao sat thuc té thi truong;
v6i phuong phap thim dinh gia duoc ap dung trong tinh toan. Cong ty Cb phan
Thédm dinh gia - Dich vu Nghia Hung thong béo két qua thim dinh gia tai thoi
diém thim dinh gi4 nhu sau:

Gia tri cho thué quyén khai thac tai san Khong gian du lich ven bién phia
Dong dwong Ho Xuian Huwong, phuong Sam Son, tinh Thanh Hoa trong thoi
han thué 05 nim tai thoi diém thang 3/2026 la: 51.258.083.648 dong

Bing chir: Ndim mwoi médt ty, hai trim nim muwoi tdm triéu, khong trim tdm
muoi ba nghin, sdu trim bén mwoi tim dong

Nhirng diéu khoin loai trir va han ché ciia két qui thim dinh gia

Két qua thim dinh gia chi st dung trong viée xac dinh gia theo yéu cau, muc dich
ctia khach hang theo quy dinh hién hanh. Két qua tham dinh gia khong st dung
cho muc dich khac.

Két qua thdm dinh gia chi xac dinh gia tri d6i vé6i tai san c6 dic didém va sb luong
dugc mo ta chi tiét nhu trong Béo cdo theo yéu cau tham dinh gia cta khach hang
tai thoi diém va dia diém thidm dinh gia.

Thong tin gid néu trén dugc dé nghi véi khach hang trong diéu kién han ché boi
thong tin ma Cong ty Cb ph@‘ln*Thé‘in} dinh gid - Dich vu Nghia Hung dugc cung
cap va thu thdp dugc tai thoi diém tham dinh gia.

Khach hang yéu cAu Thim dinh gi4 va ngudi hudng din Thiam dinh vién thuc
hién Tham dinh gid hi¢n trang tai san phai chiu hoan toan trach nhi¢m vé quyen
so hitu, vé thong tin, dac diém kinh té - k§ thut. tinh nang va cic gidy to
photocopy, lién quan dén tai san tham dinh gi4 so v&i ban goc.

Chimg thu thdm dinh gia chi sir dung ban chinh, s6 lugng ban chinh cap cho
khach hang dugc ghi rd trong chirng thu va chi cap cho ngudi yéu cdu Tham dinh
gia.

Chtng thu thdm dinh gia khong c6 gié trj thay thé cho bét ky loai gidy chimg
nhdn quyén so hiru tai san nao cta khach hang yéu cau Tham dinh gia.

Két qua Tham dinh gi4 duoc Thém dinh vién tién hanh mot cach doc lap, chuyén
nghiép, than trong véi kién thirc, k§ ning va trich nhiém cao nhit va gi6i han
theo yéu cau ctia khach hang.

Trong trudng hop ¢6 khiéu nai vé két qua thim dinh gia, Cong ty C6 phin Thim
dinh gia - Dich vu Nghia Hung chi ¢6 trach nhiém giai quyét trong thoi han c6
hiéu luc cua Béo cao két qua tham dinh gia dd ban hanh, trong moi truong hop
Cong ty Co phan Tham dinh gia - Dich vu Nghia Hung khong c6 trach nhiém déi
v6i bt ctr khiéu nai nao tir ben thur ba.

Két qua thim dinh gi4 tu van cho khach hang trong diéu kién giéi han béi céc
thong tin thi truong ma Cong ty C6 phin Thim dinh gia - Dich vu Nghia Hung
thu thap tai thoi diém thim dinh gid. Cac ché d6 khuyén mai, giam gia hay bét ky
hoat dong mang tinh chét ky thuat thuong mai tuong tu nao khac khong thude
trach nhiém xem xét cta Cong ty C6 phin Tham dinh gia - Dich vu Nghia Hung.
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12,

Quy khéch hang c6 trach nhiém quyét dinh m{rc gid tai san trong giao dich cu thé
theo ding quy dinh ctia Nha nudec.

Thoi han ¢6 hiéu lye cia két qua thim dinh gid

Két qua Tham dinh gia c6 gi4 tri str dung trong thdi han 180 ngay.

Thoi han dugc tinh theo ngay trén chung thu.

Chimg thu thim dinh gi4 dugc phét hanh 03 ban chinh bang tiéng Viét tai Cong ty
C6 phan Tham dinh gia - Dich vu Nghia Hung, Cong ty C6 phan Tham dinh gia -
Dich vu Nghia Hung gitr 01 ban, Khach hang gitr 02 ban.

Moi hinh thirc sao chép Chimg thu tham dinh gia khong cé su df’:)ng y bang van
ban ctia Cong ty C6 phan Tham dinh gia - Dich vu Nghia Hung déu 1a hanh vi vi
pham phap luat.

CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA - DICH VU NGHIA HUNG

Tham dinh vién vé gia
hanh nghé

Nguyén Ngoc Bing
S6 thé Tham dinh vién :
VII13.723 X15.1326
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BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

Tén khach hang: Trung tim Cung éng dich vu céng phuong Sam
Son
Tai san thim dinh: Tw vin thAm dinh gid quyén Khai thic tai séin

Khong gian du lich phia Péng dwonmg Hong Xuin
Hwong, phwong Sim Son, tinh Thanh Hoa thoi
han thué 05 nam.

Thoi diém thim dinh:  Thang 3/2026

Muc dich tham dinh: Pé 1am co sé cho Trung tim Cung ng dich vu
cong phé duyét gid khéi diém ddu gia cho thué
quyén khai thac tai san Khong gian du lich phia
Pong dwong Hong Xuin Hwong, phudng Sim Son,
tinh Thanh Hoa thoi han thué 05 nam.

CONG TY CO PHAN THAM PINH GIA - DICH VU NGHIA HUNG
$6 1078 Dé La Thanh, Giing Vo, Ha Noi
Ha N¢i, Thang 3 nim 2026
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S6:231/2026/BC/G-050308 Ha Noi, ngay 05 thang 3 nam 2026

BAO CAO KET QUA THAM PINH GIA

(Kem theo Ching thir tham dinh gid sé: 231/2026/CT/G-050308 ngay 05/3/2026)
1. Céc thong tin vé doanh nghiép thim dinh gia

Don vi tham dinh . Cong ty C6 phan Tham dinh gia - dich vu Nghia Hung
Dia chi : 86 1078 duong Dé La Thanh, phuong Giang V6, Ha
Noi
Dai dién : Ong Nguyén VanKy  Chtrc vu: Giam déc
2. Cic thong tin co ban vé cude tham dinh gia.
2.1. Thong tin co ban.
Khach hang yéu cau : Trung tdm Cung Ung dich vu cong phuong Sam
Son
Dia chi . S6 20 dwong Nguyén Du, phuong Sam Son, tinh
Thanh Hoa
TaisanthAm dinh gida : Tu van thdm dinh gi4 quyén khai thac tai san

Khoéng gian du lich phia Péng duong Hong Xuan
Huong, phuong Sam Son, tinh Thanh Hoé thoi han
thué 05 nam.

Muc dich thdm dinh : Dé 1am co s& cho Trung tdm Cung tmg dich vu
cong phé duyét gia khoi diém dau gid cho thué
quyén khai thac tai sdn Khéng gian du lich phia
Pong dwong Hong Xuan Huong. phuong Sam
Son, tinh Thanh Hoa th&i han thué 05 nam.

Thoi diém thim dinh ~ : Thang 3/2026

Hop ddng s6 : 231/2026/ HD/G-140206 ngay 14/02/2026

2.2. Céc ngudn thong tin sir dung trong qua trinh tham dinh.
Thong tin khao sat thi trudng cla tai san thim dinh gié.
Cac can ctr phép ly cua tai san.
Théng tin, dit liéu ciia Cong ty c6 phan Thim dinh gid - dich vu Nghia Hung.
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2.3. Can cir phap ly:

3.

- Luat gia s6 16/2023/QH15 duge Qubc hoi nude Cong hoa xd hdi chi nghia
Viét Nam khoa XV, ky hop thir 5 thong qua ngay 19 thang 6 nam 2023;

- Nghi dinh s6 177/2013/ND-CP ngay 14/11/2013 ctia Chinh phii Quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh mot sb diéu cua Luat gié;

Nghi dinh 78/2024/ND-CP ngay 01/07/2024 ctia Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot sé didu cta Luét Gia 2023 vé thdm dinh gié;

Thong tu sb 30/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 ctia BO Tai chinh ban hanh
cdc chudn muc thdm dinh gid Viét Nam vé quy tic dao dirc nghé nghiép thim
dinh gia, pham vi cong viée thim dinh gid, co s& gid tri thdm dinh gid, hd so thim
dinh gia;

- Théng tu s6 31/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cta Bo Tai chinh ban hanh
céc chudn muc thdm dinh gia Viét Nam vé Thu thap va phan tich thong tin vé tai
san tham dinh gia;

Thong tu s6 32/2024/TT-BTC ngay 16/05/2024 cua Bo Tai chinh ban hanh
cac chudn muc thim dinh gia Viét Nam vé cach tiép can tu thi truong, cach tiép
can tir chi phi, cach tiép can tir thu nhép.

Thong tin téng quan vé thi truong, cac thong tin vé thi trudomg giao dich

ciia nhom (loai) tai san tham dinh gia.

+ Thuc trang cung cau clia tai san:

Khoéng gian du lich phia Pong duong H6 Xuén Huong (Hubway) 1a tai san
cong duoc hinh thanh tir du an diu tu theo hinh thie BOT, hién di dugc xéc
lap quyén sé hitu toan dan va giao UBND phuong Sam Son quan ly, khai théc
theo phuong 4n dugc phé duyét. Pham vi khai thac bao gdm hé thdng 14
Hubway dich vu ven bién, cac cong trinh tim trang, hang muc phu trg va toan
bo khu vuc bai bién tir chan nui Dén Doc Cude dén Van Chai theo phuong an
kinh doanh dugc phé duyét. Pay la quy tai san c6 vi tri trung tam, quy mo 16n
va mang tinh lién hoan trong t6 chitc khong gian du lich bién ctia phuong Sam
Son.

Trong nhitng nam gﬁn day, hoat dong du lich bién tai Sam Son tiép tuc duoc
dinh huéng phat trién theo huéng nang cao chét lwong dich vu, chinh trang
canh quan va t6 chire lai hoat ddéng kinh doanh ven bién theo mé hinh quan ly
tap trung. Nhu cau str dung céc dich vu ven bién nhu giai khat, am thuc, tim
trang, vui choi giai tri va té chitc su kién duy tri & mirc cao trong mua du lich.
Tuy nhién, hoat dong khai thdc mang tinh mua vu rd rét, phu thudc vao luu
luong khéch du lich, didu kién thoi tiét va cong tac diéu hanh téng thé khu vuc
bai bién.



Giai doan Nha nudc trye tiép quan ly cho thy viéc khai thac tai san chua dat
cong sudt thiét ké, hoat dong con phén tan, thiéu tinh lién két gilta cac hang
muc Hubway, khu tam trang va cdng tac quan ly chung bai bién. Cong tac phdi
hop vé vé sinh méi truong, an ninh trat tu va td chirc kinh doanh chua thuc sur
dong b, 1am giam hiéu quéa khai thac va chua phat huy hét tiém ning cia
khéng gian ven bién trung tdm. Thyc trang ndy cho thdy cung tai san da co,
nhung phuong thirc t6 chirc khai thac chua téi wu héa duge ngudn cau hién
htru.

Vé phia cung thi truong, tai san ¢6 vi tri truc dién bai bién trung tam, duoc
dau tu dong bo ha tang ky thuat va c6 phap ly rd rang 1a nguon cung dic thu,
khéng c6 nhiéu tai san tuong duong trong cung khu vuc. Phan 1én cac diém
kinh doanh ven bién khac mang tinh nho 1é, phan tan hodc khong c6 quy mo
quan ly tong thé. Do do, quyén thué khai thac toan bd hé théng Hubway va
khong gian bai bién theo phuong an duge phé duyét mang tinh tap trung, cé uu
thé vé quy mé va kha nang t6 chire khai thac ddng bo.

V& phia cau, nhu ciu tham gia khai thac quyén thué tai san cong quy mo lon
nhu Hubway cht yéu dén tir cac doanh nghiép c¢6 kinh nghiém van hanh dich
vu du lich bién, don vi t churc su kién, doanh nghiép kinh doanh chudi dich vu
an udng — giai khat hodc cac nha dau tu c6 nang luc quan ly khong gian cong
cong theo md hinh x4 hdi héa. Véi hinh thitc lua chon nha dau tu thong qua
dau gia cong khai va thoi han khai thac xac dinh, tai san c6 kha nang thu hut su
quan tdm cua cac don vi c6 nang luc tai chinh va kinh nghiém quan ly chuyén
nghiép.

Tuy nhién, mirc d6 hap dan va gia tri quyén thué phu thudc déng ké vao céc
yéu td nhur: (1) bién dong lugng khach du lich héng nam; (ii) tinh mua vu cao
clia hoat dong du lich bién; (iii) yéu cu thuc hién cac nghia vu chinh trang,
bao tri, bao dam v¢ sinh méi truong va trat tu khu vuc theo phuong an dugc
phé duyét; (iv) gi6i han vé viée khong thay dbi cong nang, két cdu chinh cia tai
san; va (v) rai ro khai thac trong didu kién canh tranh gifta cac loai hinh dich vu
du lich ngay cang da dang. Nhiing yéu t6 nay can dugc xem xét day du khi
danh gid cung — cau thi trudng va xac dinh gia tri quyén thué theo nguyén tic
thi truong.

Téng thé, quyén thué khai thac Hubway la tai san c6 vi tri chién Iugc trong
khong gian du lich bién Sim Son, nguén cung han ché va tiém nang khai thac
t6t néu dugc t6 chirc van hanh chuyén nghiép; dong thoi cling mang dic diém
rti ro gan véi tinh mia vu va yéu cau quan Iy tong thé cao. Viée tham dinh gia
quyén thué can dat trong bdi canh cin bang giita tiém nang khai thac va cac
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yéu t rang budc, nham dam béo vira phan anh dung gia tri thi trudng, vira bao
toan va phat trién tai san cong theo quy dinh phép luét.

- Phén tich viéc sur dung tai san t6t nhat va hiéu qua nhat:

+ Tinh hop phép clia tai san tham dinh gia:

Tai san thAm dinh quyén cho thué dbi voi tai san da duoc xéc lap s¢ hitu
toan dan hinh thanh tir du 4n: Khong gian du lich ven bién phia Pong duong
H6 Xuan Huong, phuong S&m Son, tinh Thanh Hoéa phu hop véi quy hoach
kién truc, chie nang st dung dét, gidy phép xay dung, thiét ké k¥ thuat va quy
dinh phap ludt hién hanh. Do d6, viéc dua tai san nay vao khai thac cho thué la
hop phép va ding quy dinh cia Nha nudc vé quan ly va st dung nha, cong
trinh xdy dung.

+ Sur két hop vé mat vat chit, k¥ nang ddi véi viée sir dung tai san:

Heé théng Hubway ven bién va cac hang muc phu trg dugc dau tu dé‘mg bo vé
ha t@ing k§ thuat, cé vi tri truc dién bai bién trung tam, gén vdi true canh quan
duong H6 Xuan Huong — khu vuc tap trung dong du khach nhat tai Sam Son.
Céac cong trinh tdm trang, khong gian dich vu, bén thuyén va khu vue bai bién
lién ké tao thanh mot quf;in thé khai thac lién hoan, thuan loi cho viéc t6 chic
céc hoat dong dich vu du lich bién, giai khat, 4m thuc, vui choi giai tri va to
chirc su kién ngoai troi.

Vé yéu t6 ky nang va quan ly, viéc khai thac hiéu qua tai san doi hoi don vi
van hanh c6 kinh nghiém trong t chitc dich vu du lich bién, quan 1y khong
gian cong cong, diéu phdi hoat dong kinh doanh tp trung va dam bao vé sinh
moi truong, an ninh trat tu khu vue. M6 hinh cho thué quyén khai thac thong
qua dau gia cong khai cho phép lwa chon nha dau tu c6 nang luc tai chinh va
kinh nghiém phu hop, tir d6 nang cao tinh chuyén nghiép trong quan ly, khai
thac dong bod gitta cac Hubway, khu tim trang va hoat dong phu trg trén bai
bién.

Do do, viéc str dung tai sdn vao muc dich cho thué quyén khai thac dich vu
du lich bién la phu hop véi dac didm vat chat ca tai san, phu hop cong nang
dugce phé duyét va co tinh kha thi cao néu duoc td chirc van hanh theo co ché
thi truong, gén trach nhiém khai thac véi nghia vu bao vé va duy tu tai san..

+ Tinh kha thi vé mat tai chinh:

Viée cho thué quyén khai thac Hubway tao co ché huy dong ngudn luc xa
hoi héa dé khai théc tai san cong thay vi Nha nude truc tiép van hanh. Trong
bdi canh du lich Sim Son duy tri vai tro 13 trung tdm du lich bién trong diém
cta tinh Thanh Hoa, nhu cdu st dung dich vu ven bién vao mua cao diém &
muc cao va 6n dinh qua cac nam, tao nén tang cho kha ning tao dong tién tir
hoat dong khai thac.




So véi hinh thirc quan ly hanh chinh truée ddy, mé hinh cho thué quyén khai
thac cho phép nha dau tu chu dong t6 chirc co cdu dich vu, diéu chinh phuong
an kinh doanh linh hoat theo mua vy, phét trién cac hoat dong bé trg nhu kinh
té dém, su kién, dich vu ngoai mua du lich nhdm téi wu héa hiéu qua khai thac.
Déng thoi, toan bo chi phi van hanh, bao tri, chinh trang va céc nghia vu tai
chinh lién quan dugc chuyén giao cho don vi thué theo hgp dong, qua d6 giam
ganh nang ngéan sach va nang cao trach nhiém su dung tai san. Mac du hoat
dong khai thac c6 tinh mua vu va chiu anh huong béi yéu t6 thi truong du lich,
song voi loi thé vi tri trung tAm, ngudn cung twong duong han ché va nhu cau
dich vu ven bién thuc té, viéc khai thac tai san dudi hinh thirc cho thué quyén
khai thac duoc danh gid 1a phi hop vé mat tai chinh, ¢6 kha ning dam bao hiéu
qua kinh té cho nha dau tu va dong thoi gép phan bao toan, phat trién gia tri tai
san cong theo quy dinh phap luat..

Thong tin v@ tai san thAm dinh gia:

Can cr Quyét dinh s6 725/QD-UBND ngay 26/02/2026 clira UBND phuong
Sdm Son vé viéc phé duyét ban giao nguyén trang tai san cho Trung tdm
Cung tng dich vu cong phuong Sam Son quéan ly tai san thude Dy 4n Khong

gian du lich phia Péng dudng HO Xuan Huong nhu sau:

TT Tén tai sin Pon | SL | Tinh trang tai san (theo Quyét | Chi tiét khao sat theo bido cdo ciia Nguyén trang
vi dinh s6 259/QD-UBND ngiy don vi tu véin (Céng ty TNHH mét tai san (theo
tinh 21/01/2026 cia UBND tinh thanh vién HTECH CPITAL) bién ban kiém

Thanh Hoa) tra 13/02/2026

1 Hang muc cnng trinh

kién
tric, canh quan

1 Cic cong trinh
Hubway (cong trinh
bar-cofee)

I,I | Hubway 14 (Céng Cong | 1 Kinh xung quanh nguyén ven, | Kinhxung quanh hu hong cu thé: Hién trang
trinh ¢ quy mé 01 trinh ctra bi hong khoa, hong ban lé -Vach kinh mat bién, 3vach phi hgp voi
tAng, cong trinh co kich mét sé vi tri; son ngoai nha | VKI1(3900x2300) hong hoan todn, danh gia cla
thude 75.7m x 12.0m, bona Eroc bam bén; gach lat 1vach VK2 (1655x2300) hong hoan don vi tu
dién tich xdy dumg nén xuong chp, tram va nhiéu | "toan.Cdc cira con lai bi hong phu kién vin
908.5m2, u,h:eu cao chd: mot s6 bong den bi chay, tay nim, ban 1é
tng 12171 cot nén khu vé sinh xuong cap, hu | -Vach kinh mit duong Hé Xudn
hoan thién. cao hon héng; da 6p trén cau xuong cdp, | Huong héng 1 bén canh mé& véach
sin hoan thién 0,15m)" bong troc; vo ta dién ngoai nha VEI1(3900x2300). cdc cira con lai bi
va hé théng cira, vach hoen gi, hé théng dién cai taodi | hong phu kién tay ném, ban 1.
kinh, hé thng dién, nbi ngoai nha Héng hoan toan 2 cira vé sinh
bong dén, nha vé D3(800x2200). Hong  hoan  toan
sinh nam/nit, bé nude 2 cia D2(900x2200)
ngam, ban quéy bar -Vj tri; son ngoal nha va trong nha
trong nha bong trée, bam ban; ‘hé tran hur hnniz

toan bg, gach lat nén xudng cap hé
thong dién hu hong toan bo. hé thnng
nudc hu hong toan bo; khw vé sinh hu
hong toan bg co thé hu hong 3 Toilet,
4Lavabo, 4 tiéu dimg va cic vanh
ngin.

-San mit bién hu hong toan bd.

1,2 | Hubway 2 (Cédng trinh Cong | 1 Kinh xung quanh nguyén ven, Kinh xung quanh hu héng cu thé:- Hién trang
c6 quy md 01 ting, trinh cira bi hong khéa, hong ban 1& Vach kinh mit bién 1 vich phi hop vt
cdng trinh ¢o kich thudc mot sd vi tri; son ngoai nha | VKI(5920x3500) hong toin bg, 1 danh gia cia
25.33m x 12.02m, dién bong tréc, bam ban; gach lat vach VK2 (3450x3500) hong 2 canh don vi tu




T

Tén tai san

BPon
vi
tinh

SL

Tinh trang tdi sin (theo Quyét
dinh 5o 259/QD-UBND ngay
21/01/2026 ctia UBND tinh
Thanh Hoa)

Chi tiét khao sit theo bio cdo cia
don vj tr viin (Cong ty TNHH m{t
thanh vién HTECH CPITAL)

Nguyén trang
tdi sdn (theo

bién ban kiém
tra 13/02/2026

tich xdy dung 304,5m2,
c]ncu cao tdng 3.5m,
¢ét nén hoan thién cao
hon sén hoan thién
0,15m) va hé théng
dién, bong dén, nha
vé sinh nam/nir, bé
nude ngam, ban quéy
bar trong nha

nén xubng cap, tram va nhiéu
chd; ?uat théng gid hoen gi;
madt sO bong dén bj chay; khu vé
sinh xudng cdp, hu hong; vé ta
dign ngoai nha hoen gi, hé
thong dién cai tao di ndi ngoai
nha

md. Cac cira con lai bi hong phu kién
tay ndm, ban 1€,

- Vi tri; son ngoai nha va trong nha
bong m:n: b{lm bén he tran thach cao
na.m méc, xubng cdp; gach lat nén
xuong cép quat thdng gié hoen gi;
mot 50 bong dén bj chay, khu vé sinh
xubng céip, hu héng 3 Toilet, 3
Lavabo, 2 tiéu ding va céc vanh
ngdn, vo tidiénngoai nha hoen gi,
hé théng diéncai tao di noi ngoai nha
-San mat bién hur hong bong troc, bac
mau.

van

Hubway 3 (Cong trinh
co quy mé 01 ting,
cong trinh co kich thurde
25.33m x 12,02m, dién
tich xiy dymg 304,5m2,
chiéu cao tﬁng 3.5m,
cot nén hoan thién cao
hon sdn hoan thién
0,15m) va hé thong
dién, bong dén, nha
vé sinh nam/nit, bé
nuoc ngam, ban quéy
bar trong nha

Céng
trinh

Kinh bj viy 01 tdm, cira b: hong
khoa, hong ban 1& mot sb vi tri;
son ngodi nha bong tréc bam
bdn; gach latnén xuéng cap,
tram va nhiéu chd; quat théng
g2i6 hoen gi; mét s6 bong dén bi
chay: khu vé sinh xudng cép, hu
hong; vo ta dién ngodi nha
hoen gi, hé théng dién cai tao di
ndi ngodi nha

Kinh xung quanh hu hong cu thé-
Vach kinh mat bién 2 vach
VK1(5920x3500) hong 1 bén canh,
1 vach VK2(34SOx3500) hong 1 bén
"canh , cac cira con lai bj hong phy
kign tay nam, ban 1&. Vi uri; son ngoan
nha v trong nha bong troc, bam bén
h¢ trdn thach cao nam mﬁc xuimg
cap; gach lat nén xudng cap quat
"thong gié hoen gi; mdt so bong dén
bichay, khu vésinh xudng cép, hu”
héng 3 Toilet, 3 Lavabo, 2 tiéu dimg
va céc vanh ngdn; vo tu dién ngoai
nha hoen gi, hé théng dién cdi tao di
ndi ngodi nha

-S4n mit bién hur hong bong troc, bac
mau.

"

Hubway 7 (Cdng trinh
c6 quy md 01 tang.
cong trinh ¢6 kich thude
2533mx 12,02m, dién
tich xay dumg 304, Sm?,
chleu cao tang 3,5m,
¢6t nén hoan thién cao
hon sin hoan thién
0.15m) va hé thBHg
dién, bong dén, nha
vé sinh nam/nix, bé
nude ngdm, ban qudy
bar trong nha

Cong
trinh

Kinh quanh nhd nguyén ven,
ctra kinh bi h(‘)ng khoa, hong
ban & mdt sdvi tri; clra cudn
hoen gi, xubng cép; trin tha bj
hu hong, xudng cip, ko dim
bio thim my, son ngodi nha
bong troc, bam bdn; gach lat
nén xudng cdp, tram va nhiéu
chd; quat théng gio hoen gi;
mot s6 bong den bi chay; khu vé
sinh xuﬁng cép, hu hong; vo ti
dién ngodi nha hoen gi, hé
thong dién cai tao di ndi ngodi
nha

Kinh xung quanh nha hu héng phu
kién tay nim ban |¢.

-Cira cudn mat bién: + 2 cira cudn
(3935x3500) hong toan bd, 2 cia
cudn (3330x3500) hong toan bd.

-Cira cuén duong Ho Xuin Huong:
+2 cira cubn (5920x3500) hong toan
bo.

- Vi tri; son ngoai nha va trong nha
bong trée, bam bén; hé trin thach cao
ndm mde, xubng cdp; gach lat nén
xudng cﬁp; quat théng gidé hoen gi;
mét s6 bong dén bi chay. khu vé sinh
xubng cdp, hu hong 3 Toilet, 2
Lavabo, 2 tiéu dimg va cac vanh
ngdn; vo ta dién ngodi nha hoen gi,
hé théng dién cai tao di ndi ngoai nha

Hién trang
pha hop vai
danh gid cia
d-.;m vj tu
van

Hién trang
phi hop vai

danh gia cla
don v} tu van

Hubway 8§ (Cong trinh
c6 quy mé 01 ting,
cdng trinh cé kich thudce
25,33m x 12,02m, dién
tich xdy dung 304,5m?,
chiéu cao tang 3.5m,
cot nén hoan thién cao
hon sdn hoan thién
0.15m) va hé théng
dién, bong deén, nha
vé sinh namfnu bé
nude ngam, ban quéy
bar trong nha

Céng
trinh

Kinh quanh nha nguyén ven,
cira kinh bi hong khoa, hifmg
ban 1& mot 6 vi tri; son ngoai

nha bong tréc, bam bn; gach

lat nén xuong clp, tram vi
nhiéu chd; ~quat thdng gio hoen
gi: mit so bong deén bi chay;

| khu vé sinh xu(mg cap, hur hong;
| vo ta dién ngoa: nha hoen gi, hé

Lhong dién cai tao di noi ngoai
nha

Kinh xung quanh hu hong cu thé:-
Vach kinh mdt bién 1 vach

VK2(3450x3500) 2 canh mé, céc clra
cbn lai bi hong phu kién tay nim, ban
2.

-Vich kinh dudmg Ho Xuén Huong:
Hong phu kién tay ndm. banlé. Vi
tri; son ngoai nha \a trong nha bong
troe, bam bén; h¢ trin thach cao nam
moc xubng cdp; gach lat nén xu()ng
clp; quat théng gio hoen gi; mét s6
béng dén bj chay; khu vé sinh xuéng
ce’ip, hu hong 3 Toilet, 2 Lavabo, 2
tiéu dimg va céc vanh ngin; vo ti
dién ngoai nha hoen gi, hé théng dién
cai tao di ndi ngodi nha

-Sé4n mit bién hu hong toan bd.

Hién trang

phi hop vai
dénh gia cua
don vi tu van
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Tinh trang tai sin (theo Quyét
dinh s6 259/QD-UBND ngay
21/01/2026 ctia UBND tinh
Thanh Hoa)

Chi tiét khao st theo bso cso cia
don vj tw véin (Cobng ty TNHH mt
thanh vién HTECH CPITAL)

Nguyén trang
tai san (theo

bién ban ki¢ém
tra 13/02/2026

Hubway 11 (Céng
trinh cd quy mo 01
ting, cong trinh ¢6 kich
thurde 25.33m x
12,02m, dién tich xay
dyng 304,5m?, chiéu
cao té‘mg 3,5m, cbt
nén hoan thién cao
hon siin hoan thién
0,15m) va hé thﬁng
dién, bong dén, nha vé
sinh nam/nt, bé nude
ngdm, ban qudy bar
trong

nha

Cang
trinh

Kinh quanh nha nguyén wven,
ctra kinhbi hong khéa, hong bin
1& mot 86 vi tri; son ngoai nha
bong lroc bam bin, gdch lat
nén xubng cdp, trdm va nhiéu
chd; quat théng gié hoen gi;
mit 56 béng gén bi chay; khu vé
sinh xudng cap, hu héng; vo ta
dién ngoai nha hoen gi, hé
thélng dién cai tao di ndi ngodi
nha

Kinh xung quanh huhéng hcmg phu
kién tay ndm. ban I& phin kinh
nguyén ven.

- Vi tri; son ngoal nha va trong nha
bong tréc, bam bin; h:: tran thach cao
nam mobe, xuong cap gach lat nén
xudng cép; quat théng gié hoen gi;
mit s6 béng dén bj chay: khu vé sinh
xubng cdp, bhu héng 3 Toilet, 2
Lavabo, 2 tiéu dimg va céc vanh
ngan; vo ta dién ngoai nhd hoen gi,
hé théng diéncai tao di ndi ngoai nha

Hién trang

phi hep vai
danh gia cua
don vi tuvin

Hubway 4 (Cong trinh
€6 quy md 01 tang,

cong trinh ¢co dién tich
xiy dyng 28 1m?, chiéu
cao ting tinh theo timg

vi tri, cao nht 14 4.95m,

¢ot nén hodn thién cao
hon sdn hodn thién
0,15m) va hé thong
dién, bong dén, nha
vé sinh nam/nir, bé
nuée ngdm, bin quiy
bar trong nha

Cang
trinh

Kinh quanh nha nguyén ven,
ctra kinh bj hong khoa, h(‘)ng
ban 1& mot sb vi triz son ngoai
nha bong trée, bam bén; gach
1at nén xuéng cdp, tram va
nhiéu chd; quat thong gi6 hoen
gi. mdt s6 bong dén bi chay;
khu vé sinh xufmg ce’ip, hur hong;
vo tu dién ngoai nha hoen gi, hé
théng dién cai tao di ndi ngoai
nha

Kinh xung quanh nha nguycn ven ,
héng phu kién tay nim, ban 1&. Vi tri;
son ngoal nha va trong nha bong troc,
bam bén; h¢ trén thach cao nﬁm méc
xubng cdp; gach lat nén xudng cép;
quat thong gio hoen gi; mot sb béong
deén bj chay; khu vé sinh xuéng u:a’ip=
hur héng 3 Toilet, 2 Lavabo, 2 tiéu
dimg va cac vanh ngin. vo i dién
ngoai nha hoen gi, hé thong dién cai
tao di ndi ngodi nha

Hién trang

phu hop vai
danh gia cua
don vi trvin

Hubway 5 (Cdng trinh
¢6 quy md 01 téng,

cong trinh ¢o dién tich
xdy dung 28 1m?, chiéu
cao lﬁngtinh‘thm timg

vi tri, cao nhat 1a 4,95m,

¢ot nén hoan thién cao
hon sdn hoan thién
0,15m) vi hé théng
dién, bong deén, nha
vé sinh nam/ni¥, bé
nude ngdm, ban quiy
bar trong nha

Cong
trinh

Kinh quanh nha nguyén ven,
cira kinh bi hdng khoa, hdng
ban 1& mdt sb vj tri: son ngoai
nha bong troe, barn bin; gach
lat nén xubng cdp, tram v
nhiéu chd; qual théng gid hoen
gi. mot s6 bong dén bi chay;
khu vé sinh xudng céip, hu hong;
vo i dién ngoai nha hoen gi, hé
thong dién cai tao di ndi ngoai
nha

Kinh xung quanh hu hong cu the:-
Vach kinh mat bién 1 vach
VK1(7075x2700) hong toan b, |1
vach VK2(3660x2700) hong toan b,
cac cira con lai bi hong phu kién tay
nam, ban &

-Véch kinh duong H6 Xudn Huong |
vach VKI(7075x2700) hong toan
bd,cdc cira con lai b hong phu kién
tay ndm, ban 1é . Vj tri; son ngom nha
va trong nha bnng troc bam bén: h¢
trdn thach cao nam moc xuong cap;
gach lat nén xuong cép; quat thong
gi6 hoen gi; mét s6 bong dén bj chay;
khu vé sinh xuéng cdp, hu héng 3
Toilet, 2 Lavabo, 2 tiéu ding va cac
vanh ngan; vo ta dién ngoai nha hoen
gi, hé théng dién cai tao di ndi ngoai
nha.

Hién trang

phi hop vai
danh gia cua
don vi tu vin

Hubway 9 (Cong trinh
¢ quy mo 01 téng,
cong trinh co dién tich
xdy dung 28 1m2, chiéu
cao ting

tinh theo ting vi tri, cao
nhit 1d 4,95m, ¢ét nén
hoan thién cao

hon sdn hodn thién
0,15m) va hé théng
dién, bong dén, nha
vé sinh nam/nir, bé
nude ngdm, ban quiy
bar trong nha

Céng
trinh

Kinh quanh nha nguyén ven,
ctra kinh bi héng khoa, hc'mg
ban |&é mét sd vi tri; son ngoai
nha bong troc bam bn; gach
lat nén xuong cdp, trdm va
nhiéu chd; _quat thdng gi6 hoen
gii mit so bong den bi chay,
khu vé sinh xudng cap, hur hong;
\'0 tu dién ngodi nha hoen gi, hé
thong dién cai tao di no1 ngoai
nha

Kinh xung quanh hu hong cu thé:-
Vich kinh mat bién 1Cia di
D2(1800x2300) hong | bén canh,
cac ctra con lai bj hong phuy kién tay
nim, ban 1&.

-Vach kinh dudmg Hé Xuin Huong:
Hong phu kién tay nam. banlé. Vi
tri; son ngoai nha va trong nha bong
tréc, bam bén: hé trin rimch cao nam
mﬁc, xudng cép; gach lat nén xuéng
cip; quat théng gi¢ hocn gi; mot s6
béng dén b chay; khu vé sinh xudng
cép, hu héng 3 Toilet, 2 Lavabo, 2
tiéu dimg va céc vanh ngin; vo ti
dién ngoai nha hoen gi, hé théng dién
cii tao di ndi ngoai nha.

-5dn mit bién hu hong.

Hién trang

phu hop vai
danh gia cua
don vi tuvin
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Hubway 12 (Cdng
trinh cé quy mé 01
1ﬁng, cang trinh o dién
tich xdy dymg 281m?,
chiéu cao ting tinh
theo timg vi tri, cao
nhit la 4,95m, cbt
nén hoan thién cao
hon sin hoan thién
0.15m) va hé thong
dién, bong dén, nha vé
bmh nam/nir, bé nude
ngim, ban qudy bar
trong nha

| Céng
| trinh

Kinh bi v& 01 tam, cira kinh b
hong khoa, hong ban 1& mét sb
vi tri; son ngodi nha bong troc
bam bdn; gach lat nén xudng
cp, trim va nhiéu chd; quat
thdng gio hoen gi; mdt s6 bong
dén bj chay; khu vé sinh xuf'mg
cép, hu hong; Vo ti dién ngoai
nha hoen gi, hé lhéng dién cai
tao di ndi ngoai nha

Kinh xung quanh huhong héng phu
kién tay nam, ban I& phén kinh
nguyén ven,

- Vi tri; son ngoai nha va trong nha
bong tréc, bam ban, he triin thach cao
nam moc xubng cdp; gach lat nén
xubng cdp; quat thong gié hoen gi;
mot sb bong dén bj chay. khu vé sinh
xubng cdp, hu héng 3 Toilet, 2
Lavabo, 2 tiéu dimg va cic vanh
ngin; vo ti dién ngoai nha hoen gi,
hé théng diéncai tao di ndi ngoai nha

Hién trang

phii hop vai
danh gia cua
don vi tur van

Hubway 13 (Céng
trinh c6 quy mé 01
tdng, cong trinh ¢ dién
tich xdy dung 281m’,
chiéu cao tang tinh
theo timg vi tri, cao
nhit la 4.95m, cit
nén hoan thién cao
hon sdn hoan thién
0,15m) va hé thong
dién, bong dén. nha vé
sinh nam/nir, bé nude
ngim

Cong
trinh

Kinh quanh nha nguyén ven,
cira kinh bi hdng khoa, hdng
ban 1& mot s vi tri; ctra vao khu
vé sinh, khu bép bi thao mét;
trong nha dan tudmg mau den;
trén tha hu hong; son ngoai nha
bong troc bim bén; gach lat
nén xudng cdp, tram va nhiéu
chd; quat théng gi6 hoen gi;
mét s bong dén bi chay; khu vé
sinh xubng ¢dp, hu hong; Vo ti
dn:n ngodi nha hoen gi, hé
lhong dién cai tao di ndi ngoai
nha

Kinh xung quanh hu hong héng phu
kién tay ndm, ban & phan kinh
nguyén ven.

- Vi tri; son ngoﬁi nha va trong nha
bong troc bam bén; h¢ tréin thach cao
nam moc xubng cdp; gach lat nén
xubng cdp; quat théng gié hoen gi;
mt 56 bong dén bj chay: khu vé sinh
xuong cap, hu hing 3 Toilet, 2
Lavabo, 2 tiéu dimg vi cdc vanh
ngiin, vo ti diénngoai nha hoen gi,
hé thong diéncai tao di ndi ngoai nha

Hién trang

phi hop vai
danh gia cia
don vi tu vin

Hubway 6 (Cong trinh
¢6 quy md 01 tang,
cong trinh ¢6 kich thude
11,82m x 25.46m, dién
tich xdy dumg 274m?,
chiéu cao ting la
3,55m, cot nén hoan
thién cao hon sin hoan
thién 0,5m) va hé théng
dién, bong dén, nha
vé sinh nam/nir, bé
nuoc ngém

Céng
trinh

Kinh quanh nha nguyén ven,
cira kinh bj hong khoa, hong
ban 1& mot sb vi tri; khung trang
tri ngoai nha gi sét; son ngodi
nha bong tréc, bam ban; gach
lat nén xudng cép, tram va
nhiéu chd; quat thdng gié hoen
gi; mdt sd bong dén bi chay;
khu vé sinh xudng cép, hu héng,
Vo ti dién ngodi nha hoen gi, hé
théng dién cai tao di ndi ngoai
nha, mét s6 vi tri bj chip chay

Kinh xung quanh hu hong cu thé:-
Vich kinh mit bién: | vach VKI

héng 2 céanh mé 2000x2400 | cac cira
con lai bi hong phu kién tay nam ban
1é.

- Vi tri; son ngoai nha va trong nha
bong trée, bam bén; h¢ triin thach cao
nam moc xubng cdp;, gach lat nén
xudng cép; quat thong gié hoen gi;
mot s6 bong dén bj chay. khu vé sinh
xudng cip, hu hong 3 Toilet, 2
Lavabo, 2 tiéu dimg vi cac vanh

ngin; vo tu diénngoai nha hoen gi,
hé thcna dién cai tao & ndi ngoai
nha.

Hién trang

phu hop vai
danh gia cua
don vi tu vin

1.13

Hubway 10 (Cdng
trinh c6 quy md 01
tang, cong trinh co kich
thude 11,82m x
25,46m, dién tich xay
dymg 274m2, chleu cao
tang 1a 3 55m cbt
nén hoan thién cao
hon sén hoan thién
0,5m) va hé tI15ng
dién, bong dén. nha vé
sinh nam/nir, bé nudc
ngam

Cong
trinh

Kinh quanh nha nguyén ven,
cira kinh bj hong khoa, hong
ban 1& mdt s6 vj tri; khung trang
tri ngoai nha gi sét; son ngoai
nha bong tréc, bam bén; gach
lat nén xubng cip, tram va
nhiéu chd; quat thong gio hoen
gi; mdt s bong deén bj chay;
khu vé sinh xuéng cé"p, hur hong;
vo tu dién ngoai nha hoen gi, hé
thong dién cai tao di noi ngoai
nha, mot sé vi tri bj chap chay

Kinh xung quanh hu]wng hong phu
kién tay nam, bdn ¢ phan kinh
nguyén ven.

- Vi tri; son ngoadi nha va trong nha
bong tréc, bém bén; hé trin thach cao
nam méc xubng cép gach lat nén
xudng cfip; quat théng gié hoen gi;
mdt s6 bong dén bi chay, khu vé sinh
xubng cdp, hu hong 3 Toilet, 2
Lavabo, 2 tiéu dimg va cdc vanh
ngdn; vo tudi¢nngoal nha hoen gi,
hé lhong dién cai tao di ndi ngoai nha

Hién trang

phit hgp vai
danh gia cia
don vi tr vin

1,14

Hubway 15 (Cdng
trinh co quy md 01
ting, cong trinh ¢o kich
thude 24,08m x 9,58m,
dién tich xdy dvng
2]'Ir’m2 chiéu cao 3.5m,
ot nén hoan thién cao
hon sin hoan thién

Caong
trinh

Kinh xung gquanh nguyén ven,
cira bi hdng khoa, hdng ban 1é
mot sé vi tri; son ngoai nha
bong tréc, bam bin; gach lat
nén xuéng ciip, tram va nhiéu
chd; mot so bong dcn bi C|‘1El}’
khu vé smh xuong cap, hu
héng; da op trén cdu xuong ca_!p,

Kinh xung quanh hu hong, cuthé:-
Viach kinh mit bién
1vachVK1(5920x3480) hong toan
bd, 1 vach VK2 (5920x3480) hong
todan bé.

Vach kinh mat duémg H6 Xuin
Huong 1 vach VKI1(5920x3480)
hong toan bd. 2 ciua vé  sinh

Hién trang

phi hop v
danh gia cuia
don vi tu van
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TT Tén tai séin Don | SL | Tinh trang tai sin (theo Quyét | Chi tiét khio st theo bso cdo ciia Nguyén trang
vi dinh 56 259/QD-UBND ngay don vj tr véin (Cong ty TNHH m{t tai sdn (theo
tinh 21/01/2026 ctia UBND tinh thanh vién HTECH CPITAL) hién ban kiém

Thanh Hoéa) tra 13/02/2026
0.13m) va hé th('"mg bong troc; vo ta dién ngoai nha DW(770x2180) hong toan bo, cac
dién, bong dén, nha hoen gi, hé théng dién cai tao di | cira con lai b hong phu kién tay ném
vé sinh nam/nit, bé nbi ngoai nha ban 1&. Vi tri; son ngoal nha va trong
nude ngdm nha bong tréc, bam ban: he tran hur

héng toan bo, gach lat nén xubng
cip;hé thong dién hur hong toan bd,
hé théng nudce hu héng todn bd; khu
v¢ sinh hu hdéng todn bo, hu hong 3
Toilet, 2 Lavabo, 2 tiéu_ dimg va cdc
vanh ngdn. Sin mit bién hu hong.

2 Cong trinh tim tring Co | 7 | Nén gach bat xudng cap, khong Hu hong toan bd nén gach, cdy gan Hign trang
ngodi T.i’()‘l bao gdm: bé | ng bing ph.’mg cdy gﬁn voi sen | voi sen, voi sen, khoa voi sen. phu hgp van
nude ngam, san lat trinh hoen gi mt s0 vi tri; voi sen danh gia cua
gach bat, cdy thép gin héng khéa, bi mit mét b don vi turvan
voi sen,
hé théng dién

2,1 Miu 1 ¢6 dién tich Co
xdy dyng 146 m? ng

trinh

22 Miu 2 ¢6 dién tich xdy Co

dumg ng
126,2 m? trinh

23 Mau 3 co dién tich xdy Co

dumg ng
133.2 m? trinh

3 Céng trinh tam trang Cong | 10 | Son tuong bong troc, bam ban; Son tuéng bong troc, bam bén; khu Hién trang
trong nha (Cong trinh trinh khu vé sinh vi thay dé hu héng, ve sinh va thay dé hu hong, xunng phit hop vai
co quy md 01 tang, mat xubéng cdp; cira hong khoa, | cdp; cira hong khoa, hong ban Ié; danh gia cua
bi’tng hinh chir nhét co hong ban 1&: kinh cira chinh, kinh cira chinh, 18 clra s0 bi hong don vi tu vin
kich thuoc cira s6 nhiéu vj tri bj vy hoan toan,
12,0mx10,22m; chiéu
cao nha tinh la 3,0m);
gom khu nhi xdy dimg
kién e, hé théng dién,
bong dién, khu vé sinh

4 Khu vui choi tré em Céng | 1 | Mt s thiét bi: nha lién hoan, Thure té khong con Hién trang
(Khu vui choi tré em ¢o | trinh nha bong... da hu hong, xudng phi hop vai
dién tich xay dyng cdp, khong sir dung duge déanh gia coa
1200m?) don vi tur

vin

5 Canh quan, tham thye Cong 1 | Cay dira, bang, phi lao... Cay dira, bang, phi lao... Céc cdy Hién trang
vit trinh trén tréng khéng mang hang, nhiéu vi phi hop vai

tri cdy bi gay do; chd trong day, chd danh gia cua
mong. don vi tur vin

I Hang muyc cong
trinh ha ting ky thuit

1 Hé théng thodt nudc Hé 1 Tir lau khong con hoat dong, cat | Hién bj hu hong. boi !ép. khong con Hién trang
mura: HE théng thoat théng bdi lang trong hé ga va dudng hoat dong phu hop vai
nude mua sirdung émg Vi tri dudmg Lé Lai bj dirt, danh gia cua
hé lhc‘mg éng uPVC gay duong ng don vi tu
va ong HDPE chay véin
doc tuong chén; doc
luyen b6 tri cac hd ga
xdy gach,
tam dan BTCT, song
chédn rac bing gang,

2 Hé thong thoat nudc Hé 1 Tir ldu khéng con hoat ddng, Hién bj hu hong, boi lap. khong con Hién trang
thai: Hé théng thoat théng cat bdi ling trong hd ga va hoat dong phii hop vai
nuoc thai sir dung hé duimg Bng danh gia cug
théng éng uPVC; doc don vi tu vén
tuyén bé m cac ho ga
xdy gach, tém dan
BTCT

3 Hé thdng cap nudc: Hé 1 | Sir dung 6n dinh Hién bi hu hong, khéng con hoat Hién trang




TT Tén tai sdn Don | SL | Tinh trang tai sin (theo Quyét | Chi tiét khio sat theo bso cso ciia Nguyén trang
vi dinh s6 259/QD-UBND ngiy don vj tr vin (Céng ty TNHH m{t tai san (theo
tinh 21/01/2026 cia UBND tinh thanh vién HTECH CPITAL) bién béin kiém

. Thanh Hoéa) tra 13/02/2026
Buong Ic’ing cap nudc thong ding pha hop vai
duoe bo tri doc sat mép danh gia cua
via hé¢ phia Dang don vi trvin
duong Ho Xudn
Huong, sir dung dng
nhya HDPE. Tai cac vj
tri qua dudng, qua céng
duge long trong dng
thép bao vé

4 Tuéng chin cat Tir Hé 1 | Vitri giao véi duong Lé Lai bj MGt 56 vi tri bi hu héng cue bé. Hién trang
mép viahé dudng Hé | théng hur héong pht hop vai
Xuédn Huong ra phia danh gia cua
bién 20m, tudmg chin don vi tu vin
bing
BTCT
5 San ldp mat bing: Hé 1 | Nén san ldp khong con bang | Nénsan ldp khong con bing phing, Hién trang

hudng déc théng phiing, nhiéu vj tri bj Iom nhiéu vi tri bj 16m pha hop vai
twr Tdy sang Bong, vit danh gia cla
liéu san nén sir dung don vi tu vin
cat

6 Hé thong théng tin He 1 | Pang hoat déng, sir dung hé Hién bj hu hong, khéng con hoat Hién trang

lién lac: Puong ong thdng théng cap ngdm vién thong | déng phi hop vai

HDPE niim doe trén via Viettel danh gia cua

hé cac tuyén dudmg don vi tu vin

glao

thing

7 Hé théug cap dién; Hé 1 | Pang hoat dong Hién bi hu hong. khéng con hoat Hién trang

Diy dén di ngam trong | thdng déng phu hop vai

ranh chon cap danh gid cua
don v tu
vin

8 Hé thong duomg day, Hg 1 | Cac mit camera khong day du, Hién trang khong con Hién trang

vi tri lip camera théng hw hong, chua két ndi server phi hop vai
danh gia cua
don vi wr
van

9 Hé thong dm thanh tai Hé 1 | Dang am trdn, hé théng amly | Hién bi hu hong, khéng con hoat Hién trang

céc diém kinh doanh thong dang hong dong phu hop voi
danh gia cua
don vi tu
vén

10 Hé théng cot dién cao Hé Dang c6, hién tai chua vin hanh | Hién bi hu hong, khang con hoat Hién trang

ap (Chiéu sang bai bién | théng déng phii hop voi

sirdung ct theép danh gid cula
tron cao 15m, mai cot don vi tr

03 bang dén Meltal van

Halide 1500W. Mdng

cOt bé tong da 2x4

M200, lot bé tong da

4x6 M100 day 10cm.

Déy din sir dung cap

Cw/XLPE/PVC - 4x16

mm2 ludn trong dng

HDPE)"

11 | Choi quan sat (Cong Cong | 7 | Daxubngcip Dd xudng cip Hién trang
trinh ¢6 chiéu cao tinh | trinh phu hop vai
tir mat dét ty nhién danh gia cua
(cdt +0.00) dén dinh don vi trvan
mai la 4,65m. Két cdu
cdng trinh sir dung hé
khung BTCT chiu lyc,
két cau mong don
BTCT)

12 Tram bién ap (01 Tram 4 | Pang hoat déng Hién bj hu hong, khéng con hoat Hién trang
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Tén tii san

Don
Vi
tinh

SL

Tinh trang tai san (theo Quyét
dinh s6 259/QD-UBND ngay
21/01/2026 cia UBND tinh
Thanh Héa)

Chi tiét khio st theo bdo cdo cia
don vj tw véin (Cong ty TNHH mét
thanh vién HTECH CPITAL)

Nguyén trang
tai sdn (theo

bién bén kiém
tra 13/02/2026

tram cong sudt
400kVA, 03 tram cdng
sudt

320kVA)

dong

pha hop vii
ddnh gia cla
don vi tu
vin

Co s gia tri ciia tai san thim dinh gia.

Can clr vao muc dich, dic diém kinh té-k¥ thuat va dic diém thi truong cta
tai san thim dinh gia, voi cdc thong tin vé tai san tham dinh gia dugc néu tai
cac Muc trén ciia Bao cdo nay, tai san tham dinh gia c6 du thong tin vé tai san
va gia ca, do d6 chiing toi lya chon co so gia tri 1a gia tri thi trudng va gia tri
thué thi truong lam co s& thAm dinh gia.

- Gia tri thi truong: “Gia tri thi trudng cua mot tai san la mirc gia udce tinh cua
tai san tai thoi diém, dia diém thim dinh gi4, gitra mot bén 14 ngudi mua sin
sang mua va mot bén 1a nguoi ban sin sang béan, trong mot giao dich khach
quan, doc lap, cé du thong tin, cac bén tham gia hanh dong mdt cach co hiéu
biét, than trong va khong bi ép budc” (Théng tu 30/2024/TT-BTC).

- Gia tri thué thi truong: Gia tri thué thi truong la khoan tién ude tinh dé duoc
thué mot quyén loi tir bat dong san tai dia diém, thoi diém thim dinh gié gitta
ngudi sin sang cho thué va nguoi sin sang thué theo céc diéu khoan thué
thich hop trong mdt giao dich khach quan, doc lap sau khi dugc tiép thi day
dt va cac bén tham gia hanh djng co hiéu biét, than trong va khdng bi ép
budc (Thong tu 30/2024/TT-BTC).

Gia thiét va gia thiét dac biét.

Gia thiét c4c chinh sach clia nha nude la On dinh

Céch tiép can, phuong phap tham dinh gia

Cich tiép can, phuong phap thAm dinh gia 4p dung

Can et vao muc dich thim dinh gia, dic diém cua tai san tham dinh gia va co
s& gia tri tham dinh gia tai san, T4 dinh gia sir dung cach tiép can tir thu nhap,
phuong phép dé tham dinh gia: Phuong phap dong tién chiét khau.

Céch tiép can tir thu nhap: La céch thirc xac dinh gia tri cta tai san thong qua
viéc quy doi dong tién trong twong lai c6 dugc tir tai san vé gia tri hién tai (TT
32/2024/TT-BTC).

Phuong phap dong tién chiét khiu: La phuong phap tham dinh gia xéc dinh
gid tri cua tai san dua trén co s& quy doi cdc dong tién trong twong lai du kién
¢6 duge tir tai san vé gid tri hién tai thong qua vigc su dung ty sudt chiét khiu
phu hop tai (TT 32/2024/TT-BTC).

Trén thi truong khong c6 du thong tin cdc tai san so sinh c6 muc dich st dung
twong ddng véi tai san thim dinh gid nén khong sir dung phuong phép so
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T2

sanh. Tai san tham dinh la quyén khai théc tai san Khong gian du lich phia
DPoéng duong Hong Xuin Huong, phudng Sam Son, tinh Thanh Hoé thoi han
thué 05 nam nén khong sir dung duoc phuong phép chi phi dé thidm dinh gia.
Tai san da xay dung va duoc sir dung, trén thi trudng tai thoi diém thdm dinh
gia thu thap dugc nhiéu thong tin l1a gia cho thué tai cac khu vuc lan cén g?m
voi tai san thdm dinh, do d6 chung tdi sir dung phuong phap dong tién chiét
khéu dé xé4c dinh gia tri tai san.
Xdc dinh gia tri tai san:
Can ctr theo Quyét dinh V& viéc phé duyét Dé an cho thué quyén khai thac
tai san thudc du an Khong gian du lich phia Déng duong H6 Xuan Huong
(Hubway) duoc hinh thanh tir du 4n dau tu theo hinh thirc ddi tic cong tu
(hop ddng BOT), di dugc x4c 14p quyén so hitu toan dan theo Quyét dinh s6
233/QDb-UBND ngay 20/01/2025 cua Cha tich UBND tinh Thanh Hoa: Thoi
gian thuc hién cho thué: 05 ndm, ké tir ngay ky hop dong véi t chie, c4
nhén thué quyén khai thac tai san céng. Du kién dong tién mang lai hi¢u qua
kinh doanh déi véi dién tich thuong mai dich vy van phong la: 05 nam (60
thang).
Gia tri tai san thdm dinh gia dugc xac dinh theo cong thirc sau:

e v,
v oy CF,

pg {E+r)’ ‘ {1+ r)

Trong do:

V: Gi4 tri tai san thAm dinh gia

CF:: Dong tién nam thir t

n: Giai doan du bao dong tién trong twong lai (05 nam).

r: Ty sudt chiét khiu.

t: Nam du bao (t= 1+ 05 nam).

V,.: Gi4 tri tai san cudi ky du béo.

1. Xdc dinh doanh thu hang nam:

1.1. Xdc dinh doanh thu cho thué 14 Hubway:

Téng dién tich cho thué 1a: 4.601,0 m? ;

Tai khu vure tai san can thdm dinh gid, qua trao ddi tryc tiép, da khao sat, kiém
chimg, thuong luong thu thap duoc mot sd thong tin giao dich gia thué dién tich
thuong mai dich vu ¢o thé dua vao so sanh nhu Phu luc 2 kém theo.

12



So d vi tri 14 Hubway

%

* Phan tich théng tin va xdc dinh mikc gid chi dan ciia cdc tai san so sanh:
Tur cac thong tin khao sat trén, ching to61 nhan théy cac tal san so sanh co nhiing
diém tuong dong co ban véi tai san can tham dinh gia. Vi vay, ching toi str dung
céc thong tin nay lam tai san so sanh va didu chinh cac yéu t& khac biét cia cac
tai san so sanh v&i tai san can tham dinh gia dé tim ra mrc gid chi dan cta cac
tai san so sanh. (Cac yéu td twong dong va khac biét gitta TSSS va TS TG
duge thé hién chi tiét trong Bang diéu chinh). Trén co s& tham khao thdng tin
thi truong tai khu vuc vé muc do diéu chinh cua céc yéu td so sanh, tham dinh
vién lap bang diéu chinh Chi tiét nhu phu luc 2 kém theo.

* Xdc dinh mirc gid cua tai san tham dinh gid théng qua mirc gid chi dan ciia
cdc tai san so sanh:

Sau khi diéu chinh gi4 cac tai san so sanh theo cac dic diém khac biét véi tai
san thidm dinh, c6 gia giao dong nhu Phu luc 2 kém theo. Chénh Iéch giilta moi
mure gia chi dan véi gia tri trung binh ctia cac mire gia chi dan khong qué 15%.
* Két lugn: Chét lugng thong tin vé céc tai san so sanh la tuong duong nhau,
cée yéu td tong sé 1an didu chinh, téng gi tri diéu chinh thuan, tong gié tri di éu
chinh gop, bién d6 diéu chinh chénh léch giita c4c tai san la khong lom, dé dam
bao tinh dai dién cua thi truong va kha nang giao dich thanh céng nén ching
t61 1dy binh quén ctia cdc muc gid chi din lam don gia thi truong ctia TSTD tai
thoi diém thdm dinh gi4 nhu sau: 330.000 ddng/m?/thang. (Chi tiét nhu 2 phu
luc)

1.2. Xdc dinh doanh thu cho thué tim trdang:
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Tong dién tich tim trang trong nha 1a 1.226 m?

Téng dién tich tim trang ngoai troi 1a: 917 m?

Do trén thi truong khong thu thap duoc du thong tin vé don gia cho thué hang
muyc tam trang, do d6 ching t6i udc tinh don gia cho thué hang muc tém trang
theo hién trang két chu cong trinh xay dung nhu sau:

+ Gid thué hang muc tim trang trong nha = Gia thué Hubway x 50% = 165.000
dong/m%/théng.

+ Gié thué hang muc tim trang ngoai troi = Gia thué Hubway x 30% = 99.000
dong/m?/thang.

Doanh thu cho thué tim trang theo thang: 178.000.000 ddng/thang

1.3. Xdc dinh doanh thu kinh doanh hoat dong bdi bién :

Cén cr trén phuong an khai théc du lich bién ctia phudong Sam Son, hoat dong
kinh doanh bao gdm nhu sau: Hoat dong kinh doanh duoc t6 chirc theo 02 mua
(cao diém va thip diém), két hop khai thac ban ngay va kinh té dém, cu thé nhu
sau:

* Mua cao diém (15/4 — 15/9)

- Ban ngay (05h00 — 18h00): kinh doanh dich vu tam bién (6 du, ghé, tim
trang, gitr do, nude uéng — an nhe), dich vu hd trg du lich, vé sinh — quan 1y bi
bién; t6 chirc thé thao bai bién, team building, hoat dong trai nghiém va check-
in.

- Kinh té dém (19h00 — 24h00): kinh doanh 4m thuc — db uéng tai khu hubway;
t6 chirc hoat dong 4m nhac, giai tri quy mé pht hop, dam bao quy dinh vé moi
trwong va tiéng on.

* Mua thap diém (16/9 — 14/4)

Duy tri khong gian ca phé — d6 udng — check-in ven bién; t6 chirc 1& hoi 4m
thuc, cho phién, su kién van héa — thé thao nham kich ciu du lich.

* Hoat dong su kién

T6 chitc mini show, team building, giai thé thao va téi thiéu 01 su kién/thang
trong mua thép diém: thuc hién trang tri va hoat dong dip I¢, Tét dé duy tri
dong khach quanh nam.

Qua tham khao Pé an cho thué quyén khai théc tai san thude du an khong gian
du lich phia Péng duong H6 Xuan Huong (Hubway) — duoc hinh thanh tir du
an dau tu theo hinh thitc PPP (hop ddng BOT) — va déi chiéu véi mé hinh khai
thac tuong tu tai khu vure bai bién Ha Long, tinh Quang Ninh. cho thiy co cdu
doanh thu tai cac khong gian ven bién c6 té chire thuong tép trung chu yéu vao
nguénn thu 6n dinh tir cho thué kios/hubway va céac dich vu cd dinh, trong khi
doanh thu tlr hoat déng bai bién (cho thué 6 du, ghé, dich vu trai nghiém, trd
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choi bii cét...) phu thudc 16n vao yéu té mua vy, didu kién thoi tiét va luong
khéch thue té timg ngay. Thue t€ van hanh cho thiy hoat dong hubway c6 kha
nang khai thac xuyén sudt ca nam, bao gom kinh té dém va mua thp diém, tao
dong tién tuong dbi 6n dinh; nguoc lai, hoat dong bai bién tap trung chu yéu
trong khoang 5 thang cao diém va c6 mirc d6 bién dong cao hon. Trén co s
do, viéc uoc tinh doanh thu tir hoat dong kinh doanh béi bién twong duong
khoang 50% doanh thu tlr hoat dong cho thué hubway va dich vu tdm tring
duoc dénh gid 1a phu hop véi dac diém khai théc, phan anh dung tinh chét
ngudn thu bd trg cta dich vu bai bién, déng thoi dam bao nguyén tic than
trong khi xdy dung phuong 4n doanh thu va dong tién phuc vu thdm dinh gia.

2. Xdc dinh cdc khodn chi phi:

2.1. Chi phi van hanh: Chi phi van hanh chung bao gém cac khoan nhu: Quan
ly chung, dién, nudc, duy tu stra chira, ... Qua khao sat thi truong va tham khao
Quyét dinh s 155/2025/QD-UBND ngay 27/12/2025 ctiia UBND tinh Thanh
Hoéa vé cac yéu tb lam can cir x4c dinh gia dat cu thé trén dia ban tinh, ching
to1 du kién chi phi quan 1y van hanh 1a 10% doanh thu.

2.2. Chi phi ban hang: Quang céo. marketing, tiép thi, phat trién thuong hiéu,
chiét khiu ban hang,... Qua khao sat thi truong va tham khao Quyét dinh sb
155/2025/QD-UBND ngay 27/12/2025 ctia UBND tinh Thanh Héa vé cac yéu
t6 lam can ctr x4c dinh gi4 dét cu thé trén dia ban tinh, ching i du kién chi
phi quan ly van hanh la 1% doanh thu.

2.3. Chi phi dam bdo an ninh, trat tu:

Phéi hop véi Cong an phuong Sam Son, T6 lién nghanh va cac don vi chuc
ning c6 lién quan xir Iy cac van dé sau:

+ Khéng dé tinh trang ban hang rong, tim quat, in may an xin va céc hoat
dong khac anh hudng dén hoat dong cua cic Hubway, tdm trang trén khudn
vién bii bién theo quy dinh.

+ Trém cap, cudp giat, gy rdi trit tu cong cong;

+ Chéo kéo, ép gid, gia danh, an xin, tim quét khong phép;

+ Lan chiém long dudng, via hé, mé rong trai phép diém kinh doanh;

Can ct theo dit lidu lich st do khach hang cung cép: 3.093.958.000 dong/nam
2.4. Chi phi ddm bao v¢ sinh mdi truwong bién:

Khéch hang tring dau gia c6 trach nhiém to chirc cong tac vé sinh moi trudng
thuong xuyén trong toan bé pham vi du 4n nhim bao dam khu vuc béi bién
ludn sach s&, an toan va vian minh du lich, cu thé:

+ T chtrc thu gom réac thai trén bai cat, 161 di bo, khu vuc tap trung du khach
t6i thiéu 02 1an/ngay vao mua he, 01 1an/ngay vao cic mua con lai; trong mua
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cao diém du lich hogc khi luong khéch tang cao phai chu dong ting tan suét thu
gom;

+ B6 tri luc luong vé sinh truc thuong xuyén trong khung gi¢ hoat dong du lich
dé kip thoi xir Iy réc phat sinh;

+ Trang bi thung rac phan loai tai ngudn, bd tri hop 1y theo cum hubway, khu
tim trang va khong gian sinh hoat cong cong;

+ Thyc hién vé sinh dinh ky cac 16i tiép can bai bién, khu vuc nghi chan, khu
cho va cac khong gian cong cong;

+ Khéng st dung hoéa chat doc hai hodc céc phuong phéap vé sinh gdy anh
huéng dén méi truong bién va hé sinh thai ven be,;

+ Khéng dé hinh thanh diém tap két rac tu phat trén bai cat hodc trong khu vuc
khai thac.

Can ctr theo di¥ lidu lich str do khach hang cung c¢ip: 1.727.000.000 ddng/nam
2.5. Chi phi ning cép sira chita ban dAu:

Trién khai cai tao, stra chita va bd sung cac hang muc cong trinh dua vao hoat
dong dung véi cac ndi dung phuong an da dugc UBND phudng phé duyét va
dam bao khép ndi véi hé thdng ha ting k§ thuat cta khu vue.

+ Sura chira, cdi tao cac Hubway: Son sira toan by mat trong, mit ngoai céng
trinh, 14t lai toan bo san phia mat bién; stra chita béac tam cép va bdn hoa phia
mit dudng HO6 Xuan Huong; thay thé 1dp dat céc cira di, ctra sb, cira kinh
cudng luc bi hu hong; son, tran hu hong phia trong nha; thay thé cac thiét bi vé
sinh bi hu hong ddm béo nhu cau t6i thiéu phuc vu du khach va nhan dan theo
phuong an dugc duyét;

+ Stra chita, cai tao 10 (mudi) cong trinh tim trdang trong nha dam bao nhu cau
toi thiéu phuc vu du khach va nhén déan theo phuong 4n dugc duyét.

+ Stra chita, cai tao 07 (bay) cong trinh tim trang ngoai trdi (hién ¢d) dam bao
nhu cau t6i thiéu phuc vu du khich va nhin dan theo phuong an duoc phé
duyét

+ B4 tri lap dat 04 (bén) cong trinh tim trang di dong ngoai troi theo phuong
an dugc phé duyét.

+ Tréng bd sung cay dira xen k& doc bd bién phia Déong dudong HO Xuan
Huong (theo phuong an dugc duyét mat do t6i thiéu 9 cdy/100m2 cao 80cm trur
nhimg khu vuc c6 cdy khac nhu phi lao, bang...) tao hinh dam bao ngin cat
tran qua khu vuc via he. thim m§ va hiéu qua cho khong gian canh quan ven
bién.

+ V& quan ly hé thong cay xanh
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Quan ly, duy tu, bao tri hé théng cdy xanh, hé thdng chiéu séng cong cong, cip
nude, thoat nudc trong pham vi thuc hién dy an.

* Luu v: Trudng hop don vi tring ddu gia cai tao trén mirc t6i thiéu (phuong
an cai tao dugc phé duyét) thi viéc sira chita, cai tao khong dugc lam thay doi
két cau, khong lam thay doi kién triic mat tién cta cong trinh so véi thiét ké
phuong 4n cai tao.

Can ctr Dy toan vé duy an: cai tao hé thdng Hubway phia dong duong H6 Xuan
Huong do khach hang cung cép: 17.965.439.984 ddng.

2.6. Thué thu nhép doanh nghiép: 20%

3. Ty 1é diéu chinh (xu hwéng bién dong thi trudng).

Mtrc gia diéu chinh dugc cin ctr theo: Ty 1é tang gia bang voi chi sé gia tidu
ding CPI binh quén 3 nam tir 2023-2025 trén dia ban tinh Thanh Hod, cu thé:
Nam 2023: 3,25%;

Nam 2023: 3,63%;

Nam 2024: 3,27%;

Binh quan tang gia: 3,40%.

4. Ty 18 lap day: Ty 1¢é 1ap day duoc x4c dinh trén co s& phan tich diéu kién thi
treong bat dong san thuong mai — dich vu hién nay, xu huéng phat trién trong
thoi gian t61 va khao sat thue té hoat dong cho thué mat béng kinh doanh tai
phuong Sam Son, noi ghi nhén ty 1& 14p day duy tri & mirc cao, dic biét tai cac
vi tri ven bién c6 lgi thé kinh doanh. Ddng thoi, viée tham chiéu Quyét dinh sb
155/2025/QD-UBND ngay 27/12/2025 cta UBND tinh Thanh Héa vé céc yéu
to 1am can ctr xac dinh gia dit cy thé trén dia ban tinh cho thiy cac khu vue du
lich, ¢ vi tri truc dién bién va nhu cau khai thac thuong mai lon thuong c6 kha
nang hép thu thi truomg tot va hé sé sinh loi cao. Trén co s& do, véi dac diém
tai san c6 vi tri truc dién bién, thudc dia ban du lich trong diém va ¢ tiém nang
khai théc 6n dinh, chiing t6i du kién ty 1& ldp day nam dau tién dat khoang 80%
(do can thoi gian hoan thién sira chita, bao dudng va én dinh vén hanh), sau d6
tang khodng 5%/nam trong giai doan dau khi hoat dong di vao 6n dinh va duy
tri & mirc 95% trong cac nam tiép theo.

5. Ty 1é chiét khau: Ty 1€ chiét khau ctia du 4n dugc vén dung xéac dinh thong
qua cic thong tin thi truong bing phuong phap thong ké ty sudt sinh 101 trung
binh ctia cac doanh nghiép hoat dong trong linh vurc kinh doanh bat dong san
dang niém yét trén thj truong ching khoan. Thong qua thdng ké, chung toi xac
dinh ty suat chiét khau trung binh cua thi truong tai thoi diém tham dinh gia la
10%/nam (Chi tiét nhu phu luc 3 kém theo).

6. Gia tri quyén khai théc:
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Gia tri quyén khai thac dich vu ven bién duoc tinh béng dong lgi nhuan rong
hang nam chiét khiu vé thoi diém dinh gia theo cong thirc:

T

Lot nhugn rong = <4 {1+ 1)

Trong do:
- TR, la lgi nhugn rong nam thit i cua dw an
-+ 1a ty sudt chiét khdu r = 10%
- n 1 6 ndm thue hién duw dn 1d 5 ndm.
Quyén khai khdic = 51.258.083.648 dong
(Chi tiét tai phu luc 1 kem theo)

7.3. Két qua tham dinh gia:

Trén co s& cac tai lidu do khach hang cung cdp, qua khao sat thuc té tai hién
trudng; voi phuong phép thdm dinh gi4 dugc ap dung trong tinh toan, Cong ty
¢6 phan Tham dinh gi - dich vu Nghia Hung thong bdo két qua thdm dinh gia
tai thoi diém tham dinh nhu sau:
Gia tri cho thué quyén khai thac tai sin Khong gian du lich ven bién phia
Pong dwong Ho Xuan Hwong, phwomg Sam Son, tinh Thanh Hoa trong thoi
han thué 05 nim tai thoi diém thang 3/2026 1a: 51.258.083.648 dong
Bing chiv: Nam nucoi mot ty, hai tram ndm nucoi tim triéu, khong tram tim
muoi ba nghin, sdu trim bon nuroi tim d’(;ng.
Thoi han ¢6 hiéu lue cia két qua thim dinh gia.
Két qua Tham dinh gia ¢6 gid tri sir dung trong thoi han 180 ngay.
Thoit han dugc tinh theo ngay trén béo céo.
Nhirng diéu khoan loai trir va han ché.
Két qua thim dinh gia chi str dung trong viéc xac dinh gi4 theo yéu cau, muc
dich ctia khach hang theo quy dinh hién hanh. Két qua thdm dinh gi khong
str dung cho muc dich khac.
Két qua thim dinh gia chi x4c dinh gia tri d6i véi tai san co dic diém va sd
luong dugc mé ta chi tiét nhu trong Bao cdo theo yéu cau thdm dinh gia cua
khach hang tai thoi diém va dia diém thim dinh gia.
Thong tin gia néu trén dugc dé nghi véi khach hang trong diéu kién han ché
boi thong tin ma Cong ty ¢b phin Thim dinh gi4 - dich vu Nghia Hung duoc
cung cdp va thu thap dugc tai thoi diém thim dinh gia.
Khéch hang yéu cau Thim dinh gia va ngudi huéng dan Tham dinh vién thuc
hién Thim dinh gia hién trang tai san phai chiu hoan toan trach nhiém vé
quyén so hitu, vé thong tin, dic diém kinh té - k§ thuat, tinh nang va cac gidy
to photocopy, lién quan dén tai san thim dinh gia so véi ban géc.
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Chumg thu thim dinh gia chi sir dung ban chinh, sé luong ban chinh cap cho
khach hang dugc ghi rd trong chimg thu va chi cip cho ngudi yéu cau Thim
dinh gia.

Chimg thu tham dinh gi4 khong c6 gi4 tri thay thé cho bt ky loai gidy ching
nhén quyén s& hiru tai san nao ctia khach hang yéu cdu Thim dinh gi.

Két qua Tham dinh gia duogc Tham dinh vién tién hanh mét cach doc lap,
chuyén nghiép, than trong véi kién thirc, ki ning va trach nhiém cao nhét va
gi6i han theo yéu cau ctia khach hang.

Trong truomg hop ¢6 khiéu nai vé& két qua thim dinh gia, Cong ty cb phan
Thiam dinh gia - dich vu Nghia Hung chi c¢6 trach nhiém giai quyét trong thoi
han c6 hiéu luc cta Béo céo két qua thim dinh gia da ban hanh, trong moi
truong hgp Cong ty ¢6 phan Tham dinh gia - dich vu Nghia Hung khong ¢
trach nhiém déi véi bét ¢t khiéu nai nao tir bén thir ba.

Két qua thdm dinh gid tu van cho khach hang trong diéu kién gi6i han boi céc
thong tin thi truong ma Cong ty ¢b phan Tham dinh gi4 - dich vu Nghia Hung
thu thap tai thoi diém thdm dinh gia. Cac ché do khuyén mai, giam gia hay bat
ky hoat dong mang tinh chit k¥ thuat thuong mai tuong tu nao khac khong
thude trach nhiém xem xét cta Cong ty ) phé“m Théam dinh gia - dich vu
Nghia Hung. Quy khach hang c6 trach nhiém quyét dinh muc gia tai san
trong giao dich cu thé theo dung quy dinh ctia Nha nudc.

Bao cdo két qua thim dinh gia dugc phat hanh 03 ban chinh bang tiéng Viét
kém theo Ching thu tham dinh gid sb: 231/2026/CT/G-050308 ngay
05/3/2026 clia Cong ty c6 phan Thim dinh gia - dich vu Nghia Hung.

CONG TY CO PHAN THAM DINH GIA - DICH VU NGHIA HUNG

A . vy A _er
Tham dinh vién ve gia

hanh nghé
Nguyén Ngoc Bing (guyén Vin Ky
Sé thé Tham dinh vién : S6 thé tham dinh vién vé gid:
VIII3.723 X15.1326
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PHU LUC 4: THONG TIN TAI SAN BUQC XAC LAP QUYEN SO HUU TOAN DAN

S Tén tai sdn Bem vi 8a Tinh trang tii sin (theo Ouyét Chi tit khdo sit theo bio cdo ciia Nguyén trang tii san
tinh lwrgng dinh 56 259/0D-UBND ngay dom vi tir vian (Cong tv TNHH mit (theo bién bin dodn kiém tra
20/01/2026 cia UBND tinh Thanh thinh vien HTECH CPITAL) 13/02/2026)
Hia)
I Hang muc cing trinh kién
trite, canh quan
! Cide cong trinh Hubway {cing
trinh bar-cofee)

1.1 |Hubway 14 (Cing rrinhcd quymé  |Cing Kinh xung guanh nguyén ven, Kinh xung quanh hur héng cu the: -Vach [Hién trang phiv hop vdi dinh gid cua
04 ting. cong trinh ¢d kich trink ctra bj hong khda, hong ban Ié kinh mat bién, 3vach dom v 1
thire 75,7m x 12,0m, dién tich mot s i trf; som ngoai nha VK1(3900x2300) hong hoan toan, |van
xdy ding 908,5m2. chién cao bong tréc, bam bin; gach lit Ivach VK2 (1655x2300) hong hoan
"tang 3,2m, cot nén hodn thi¢n "nén xudng cap, tram vd nhién  |"toan Cac cira con lai bi hong phu kién
can fon san hoan thign 0,15m)" chd; mgt s6 héng dén bj chay;:" tay nam, ban 1é&"
vt hé thong cir, vdch  kinh, hé ki vé sinh xuwong cdp, b Vach kinh mat dwong Ho Xuin
thang dién, héng dén, nha v hong; dd dp trén cdu xudng cap, Huong hing | bén canh mé vach
sinh namnir, bé mindc ng:‘fm. han bong trie; vo ti di¢n ngodl nha VE1(3900x2300), cac ciracon lai bi
quay bar trong nha hoen gi, hé théng dién cai tao di hong phy kién tay ném, ban 1&

néi ngodi nha Hong hoan toan 2 cira vé sinh

D3(800x2200).
Hong hoan toan 2 cia D2
(900x2200).
-Vi tri; son ngoai nha vatrong nha
bong trée, bam ban; hé tran h hong
toan bj, gach latnén xudng cip;hé
théng dién hu hong toan b, hé thong
nuae hur hong toan bd; khu vé sinh hur
hang toan bd cd thé hu hong 3 Toilet,
4Lavabo, 4 tieu dimg va cde vanh
ngan.

1 -Sén mit bién hu hong toan bd,

1,2 |Hubway 2 (Cong trinh cd quymé 01 |Céng Kinh xung quanh nguyén ven, Kinh xung quanh hu héng cu the- Hign trang phiv hop vii dinh gid ciia
tdng, cing trinh ¢ kich thirie trinh ctra bj hong khda, hong ban Ié Vach kinh mat bién 1 vach dem v hir
25.33m x 12,02m, dién tich xdy mgt 56 v tri; som ngodi nha VK1{5920x3500) hong toan bj, 1 vdn
dimg 304,5m2, chiéu cao ting bong irde, bam bdn; gach ldit vach VK2 (3450x3500) hong 2 canh
"3,3m, cit nén hoan thign cao hem "nén xudng cap, trémvd nhién  |"mé
san hoan thign 0.15m) va hé" chd; quat thong gic hoen gi" Cac cira con lai bj hong phu kién tay”
thing dign, bing dén, nha v¢ mei 56 bong dén bj chdy; kin vé nam, ban Ié.
sinh nanynir, bé nirde ngdm, ban sinh xudng cdp, hir hong; vo i - Vi tri; son ngoai nha vatrong nha
gudy bar trong nhi dign ngodi nha hoen gi, hé bong troe, bam bén; hé trén thach cao

ﬂrrfng dién cai tgo di nii ngodi ndm méc, xuﬁng cﬁp, gach lat nén

nha xudng cap; quat thong gio hoen gi;
mét 6 bang dén b chay; khu vé sinh
xudng cdp, hu héng 3 Toilet, 3
Lavabo, 2 tiéu dimg va cac vanh
ngdn, wvo ta dién ngoai nha hoen gi,
hé théng diéncdi tao di ndi ngodi nha
-8an mit hién hu hdng bong tréc, bac
mau

1

L3 |Hubway 3 (Cing trinh co guyma 00 |Cdng Kinh bj vr 01 tam, cira bj hong Kinh xung quanh hu héng cu thé- Hién trang phii hgp voi danh gid cia
ting, cing trinh co kich thide trinh khda, hong ban Ié mgs 56 vi tri; Vach kinh ma bién 2 vach dom v nir
25,33m x 12,02m, dién tich xdy som ngoal nha bong tréc, bdm VK1(5920x3500) hdng 1 béncanh, vein
dimg 304.5m2, chiéu cao ting hdn; gach ldt nén xuéng cdp, 1 vach VK2(3450x3500) hong 1 bén
3.5m, cdr nén hodn thién cao hon sdn trdm v nhiéu chd; quat thong gio  |"canh | cée cira con lai bj hang phu
hoan thign 0.13m) va hé hoen gi; mot 56 bong dén b kién tay ndm, ban lé. Vi tri; son ngoai"
theng dign, bong dén, nha vé chay; ki vé sinh xudng cdp, hir nha v trong nha bong troc, bam ban,
sink namnit, bé mede ngam, ban hong: vo i dign ngoai nha hé trén thach cao ndm méc, xudng
gy bar trong nhé hoen gi, hé thing dién cat tgo di cdp; gach lat nén xudng cap, quat

noi ngodi nha "théng gio hoen gi; mot sb bong dén
bi chay; khu vésinh xudng cap, hu"
héng 3 Toilet, 3 Lavabo, 2 tidu dimg
va cac vanh ngan; vo ta dién ngoar
nha hoen gi, hé thing dién cai tao di
ndi ngoa nha
-San mit bién hur hang bong troc, bac

1 mau,




Sé Tén tdi sdn Bon vi kY Tinh trang tai sin (theo Quyét Chi tiét khdio it theo bio cio cia Nguyén trang tdi san
T tinh liepng dind 56 259/0P-UBND ngay dom vi i vitn (Céng ty TNHH miie (theo bién bin doin kiém tra
2001:2026 cia UBND tink Thanh thinh vién HTECH CPITAL) 13/02/2026)
Hoa)

1.4 |Hubway 7 (Cdng trinh cd gquy mé Céng ! Kinh guanh nha nguyén ven, Kinh xung quanh nha hu héng phu  |Hign trang phic hgp vei
0 tdng, cing trinh cd kich thirde trinh crea kinh b !i(:ng khoa, hong kién tay nam ban 1&. dénh gid cia den vi nevdn
23.33m x 12.02m, dién tich xdy dimg ban 1¢ mot m vi .rn cim cuon -Cira cudn mat bién: + 2 clra cuon
304.5m°, chién cao ting 3.5m, cdt hoen gi, .r_uung :,_a;a irdn thi bj hu {3‘3.353:3500] héng toan bd, 2 cia
nén hoan thién cao hon hong, xudng cap, ko dam cudn (3330x3500) hong todn bd
san hoan thign 0,15m) va hé théng bio thdm mf, son ngoai nha -Ciracudn  duong H6 Xudn Hurong
dign, bong dén, nhi vé sinh nam/ni, bong troe, bam bén; gach lat nén |+ 2 cira cudn (5920x3500) hong toan bo.
bé nude ngdm, ban quiy bar trong nha xudng cap, tram va nhiéu chU, - Vi tri; son ngﬂéi nha \atron;, nha

quat thing gio hoen gi; mét sb bang trac, bam bin; he trén thach cao

bong dén bi chay; khu vé sinh xuong nam moc, xudng cdp, gach lat nén

cép, hu hong; vo td dién ngoai nha xubng cdp; quat thang gio hoen ui;

hoen gi, hé thong dién cdi tao di |mét s6 bang dén by chay; khu vé sinh

ndi ngoai nha xubng cap, hu hong 3 Toile, 2
Lavabo, 2 tiéu dimg va cic vanh
ngén, vo 10 dién ngoal nha hoen gi, hé
théng diéncai tao di ndi ngoai nha

1.5 |Hubway 8 (Cing trinh cd quy ma 0 |Cing 1 Kinh gquanh nha nguyén ven, ctrr |Kinh xung quanh hu hong cy the- Hién trang phiv hop vai danh gid cra
tang, cong trink o kich thiede 25,33m |trinh kinh bj hong khda, hong ban1é  |Vach kinh mat bién 1 wvach dom vi tie van
X 12,02m, dign tich xdy dimg mgt 56 vi tri; som ngodi nha bong | VK2(3450x3500) 2 canh mé, cac cia
304,5m°, chiéu cao tang 3.5m, cit trie, bam bdn; gach ldt nén con lai b héng phy kién tay ndm, ban I&
nén hodn thi¢n cao hon sdn hodn .rmjng c'd'p, trdm v nhiéu ché:  |-Vach kinh duong Hé Xuén Huremg:
thién 0.13m) va hé thing dién, qual thong gid hoen gi; mge 56 |Hoéng phu kién tay ndm, ban [& Vi,
bong  dén, nha vé sinkh nam/nit, hé brmg o‘rn bi chdy: khu vé sinl som ngodl nha va trong nha bong troe,
ninie !!gﬂ:’"r. hen qm‘_iy bar trong nha ruw:g :,ap. Iur hong: vo ti dign bam hé.n',lhé tran thach cao rlzém maog,

ngodi nhd hoen gi, hé thing dign  |xubng cdp; gach lat nén xuéng cip, quat

cal lgo di noi ngoai nha théng gio hoen gi, mot so bong deén bi
chay, khu vé sinh xuong cap. hu hdng
3 Toilet, 2 Lavabo, 2 tidu dimg va
cac vanh ngan; vo tddién ngoai nha
hoen gi, hé thdng dién cdi tao di ndi
ngoai nha
-Sdn mdt bién e hang toan b,

L6 |Hubway 11 (Cdng trinh i quymd  |Cing 1 Kinh quanh nha nguyén ven, ctra |Kinh xung quanh hur hong hong phu  |Hig¢n trang phiv hep véi danh gd cria
01 tang, cing trinh ¢é kich thirde trinh kinhbj hing khda, hong ban 1é mgr |kién tay ndm, ban 1, phén kinh dom vi fir ven
25.33m x 12.02m, dign tich xdy 500 i triz sem ngodi nha bong trée,  |nguyén ven
dimg 304.5m°, chiéu cao ting bdm ban; gach It nén xudng - Vi tri; sonngoai nha vatrong nha
3.5m, cor nén hodn thign cao hom cdp, trdm vd ihidu chi;: gl bong troc, bam ban; hé trin thach cao
sdn hoan thign 0,15m) va hé thing thing gié hoen gi; miis6 bong  |nim moe, xudng cdp, gach lat nén
dign, béng den, nha vé sinh din bi chay; bl vé sinh xudng xudng cap; quat thong gié hoen wi;
namanr, bé medc ngam hin qnay har L‘cf,'i. hiehong: vt dign ngoal mét sd bong dén bj chay; khu vé sinh
trang nha hoen gi, hé xubng cép, hu héng 3 Toilet, 2
iy thing dign cai tgo di ndi ngoai nha Lavabo, 2 tiéu dimg vé cac varh

ngln, voé 10 dién ngoal nha hoen gi, hé
thong diéncai tao di ndi ngoai nha
;‘{nﬁhf-‘)’-‘fi’f ‘dng trinh co guy ma 04 |Céng Kinht queanh nha nguyén ven, cira [Kinh xung quanh nha nguyén ven, Hign trang phiv hpp véi danh gid cua
tang, cong trinkh cd di¢n tich xiy dimg |trinh kinh b hing khda, hong ban lé  |héng phu kién tay ndm, ban Ié V) i, dom v fir vin
281m° , chiéu ca tdng tinh theo timg gt 56 vy iri; seom ngodi nha bong  |son ngoai nha va trong nha bang troe,
vi tri, cao nhdt ta 4.95m, cdt nén iriic, hém bdn; gach lar nén bam ban; hé trén thach cao nam mag,
hoan thién cao hom sdn hodan thign .rrfri'ng LYfp. trdm  vé nhiéu chd; (uong cap; gach latnén xudng cip,
0,15m) va hé thing dién, bing  dén, yugi thing gio hoen gi; mgi sé quat thdng gi6 hoen gi, mét sé bang den
L7 i v sinh namnir, bé mine ngdm, i bang dén bi chdy; khu vé sinh bi chay, khu vé sinh KLIE‘JI'I.E c::ip‘ hw

ban qudy bar trong nha

xudng edp, hie hang; vo ti dign

ngodi nha hoen gi, hé thing dién
cai tao di noi ngodi
hi

héng 3 Toilet, 2 Lavabo, 2 tiéu dimg
vacc vanh ngin, vé th dién ngodt
nha hoen gi, hé théng dién cdi tao di ndi
ngodi nha
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Sa Tén tii san Do vi 84 Tinh trang tai san (theo Quyét Chi tiét khdo sit theo bio cio cia Nguyén trang tai san
T tinh lwegrng dinh 56 259:0P-UBND ngay don vi e viin (Cong tv TNHH mit (theo bién bin dodn kiém tra
21/01:2026 cia UBND tink Thanh thank vién HTECH CPITAL) 13/02/20246)
Hda)

1.8 |Hubway 3 (Cong trinh co quy ma 01 |Cdng ! Kinh gquanh nha nguyén ven, cia |Kinh xung quanh hu héng cu thé- Hién trang phii hop véi danh gid ctia
tdng, cong trink cd dién tich xdy ding |irinh kinh bj hong khoa, hong hanfé |Vach kinh mat bién 1 vach dem i tir vén
28101, chiéu cao m‘q;g tinh theo timy mu!.ro Vi thi; sem ngodi nJ':a hong VK1(7075x2700) héng toan bo, |
Vi Iri, can nhdt lé 4,95m, cot nén trée, bim ban; gach ldt nén vach VK2(3660x2700) héng toan ba,
hodan thign cao heom sdn hoan thién xudng cdp, trdm vd mhicu chd;  |cac cira con lai by héng phu kién tay
0,13m) va hé thong dién, bong dén, quat théng gid hoen gi: met so ném, ban lé
nhé vé sinh nam nir, bé nuede ngdm, bdng dén b chdy; ki v sinh -Vich kinh duémg Hé Xuan Huong: 1
hém qudy bar trong nhi xudng cdp, hie hing; vo ni dién vach VK1(7075x2700) héng toan

ngodi nha hoen gi, hé thong dign  |bd,cac cira con lai bi hng phu kién tay

cdi tgo di noi ngodi nha niim, ban I& Vi tri; son ngoai nha va
trong nha bong,lroc, ba.mban hé tran
thach cao nam mac, xudng cip; gach
lat nen tuanp, cép; quat thong gio hoen
gi, mot so bong den bj chay, khu vé
sink xudng edp, hu hang 3 Toilet, 2
Lavabo, 2 tiéu dimg va cac vanh ngan,
vé tii dién ngoai nha hoen gi, hé thong
dién céi tao di ndi ngodi nha.

19 \Hubway 9 (Cong trinh ¢6 quy mo 01 |Cdng /) Kink gquanh nha nguyén ven, cim |Kinh xung quanh hu héng cu the:- Hign trang phit hop vai danh gia cia
tdng, eong trinh co dién tich xdy dimg |trink kinh b hong khoa, hong ban1é |Vach kinh mit bién 1Cia di dom vi tr vin
281m° . chién cao tdng mgt sd vy tri; son ngmir‘ D2(1800x2300) hong 1 bén canh, cac
tinl thee tatg vi irf, cao nht la nha hong .'mc bém bén; gach 1t |cira con Iai bi héng phu kién tay ndm,
4,95m, cot nén hoan thién cao nén xuéng clp, trim va ban le
hom san hoan thién 0,15m) vi hé thing nhiéu chd; quat thong gio hoen gi;  |-Vach kinh duimg H§ Xudn Huong
dién, bong den, nha vésinh mét so bong dén bi chay, khu vé |Hong phy kién tay nam, ban le , Vjtri;
nam/nit, bé nude ngam, ban quay bar sinh xudng cap, hu honb, vo i dién [son n;_.oal nha vatrong nha bong troc,
trong nha ngodi nha hoen gi, hé thong dién bam ban;, hé tran thach can nam mnc

cai tao di ndi ngodi nha xudng cép, gach lat nén xudng cap; quat

théng gio hoen gi; mdt s bong dén bi

chay; khu vé sinh xudng cip, hu hong

3 Toilet, 2 Lavabo, 2 tiéu dimg va

cac vanh ngdn, vd td dién ngodi nha

hoen gi, hé thng dién cai tao di ndi

ngoai nha.

-Sin mat bién hu héng
Hubway 12 (Cong trinh cé guymi  |Cdng Kinh bj vir 01 tdm, ctra kinh b Kinh xung quanh hu hong héng phu  |Hidn trang phic hop vir dinh gid cia
01 ting, cong trinh cf dién tich xdv  |rrink hing khoa, hong ben 1é mgrso vi - |kign tay nam, ban ¢, phan kinh dom vi 1 van
dmg 281m°, chiéu cao ting tinh tri; som ngod "M‘ bong frde, bam  |nguyén ven
theo timg vi Iri, cao nhdt la ban; gach fci: nén xuong cap, - Vi tri; son np,Uéi nha v:'\troma nha
4.95m, cof nén hodn thign eao hon tram va nhiéu chd; quat thing bong troe., bam bin, he tran thach cao
sdn hodan thién 0,15m) va hé gid hoen gi mat s heing dén b nam moc xuéng cap; gach lat nén

L0 \shng dién, hing dén, nha vé sinh i chdy; khu vé sinh xudng cap, hi xuong cap, quat thong gio hoen gi;
samenit, bé medc ngam, ban qudy bar hang: Vo ti dién ngodai nha hoen mét s0 bong den by chay; khu vé sinh
trong iha gi, hé thdng dién cai tgo di noi xuong cap, hu héng 3 Toilet, 2

ngoai nha Lavabo, 2 tiéu dimg va cac vanh
ngdn; vo ti dign ngnéi nha hoen gi, hé
théng diéncai tao di ndi ngodi nha
Hubway 13 (Cong trinh cd guy mi |Cdng Kinh guanh nhi nguyén ven, cira |Kinh xung quanh hirhong héng phy | Hign trang phit hgp vei dink gid ctia
01 ting, cong trink ci dién tich xiv  |rinh Kinh b hong khia, hong ban [é  [kién tay ndm, ban le, phan kinh dom Vi i van
drmg 28 Im ?, chién cao tdng tinh mgit 6 vi tri; cira vao ki vé sinh,  [nguyén ven
theo fimg vi iri, cao nhdl la ke bép b thdo ma"':.":mug nha |- Vi tri, son ngoai nha vatrong nha
4.95m, cot nén hoan thign cao hom ddn teemg mau den; tran tha Ine bong trée, bam bén; helranthach cao
sdn hoan thign 0.135m) va hé hong; son ngoal nha bong fmc nam moc, xuong cap‘ gach lat nén
thing dién, hing d‘em nha vé sinh M’" bdn; gach ldtnén xudng xuong: cap; quat théng gio hoen gi,
namnit, bé mare ngdm cdp, tramvd nhiéw cho; qnq.r mét 50 bong den by chay, khu vé sinh
I ; thing gic hoen gi; moisé bing xubng cap, Ihu hong 3 Toilet, 2
’ Lavabo, 2 tieu dimg va cac vanh

dén bj chay; ki vé sinh xuing
cdp, hrhdng; Vo i dién ngodi
nha hoen gi, hé

thdng dign cai tgo di ndi ngodi nha

ngin, vo ti dién ngoal nha hoen gi, hé
théng diéncéi tao di ndi ngodi nha




i Tén tii sin Pom vi 84 Tinh trang tii sin (theo Quyét Chi tiét khio sit theo bio cdo ciia Nguyén trang tai sin
T tinh ltegrng dink 56 259/:0D-UBND ngay dom vj tue vitn (Céing ty TNHH mit (thea bién bin dodn kiém tra
20:04°2026 ciia UBND tinh Thanh thinh vién HTECH CPITAL) 13/42/2026)
Héa)
1,12 |Hubway 6 (Cdng wrinh cd quy mo 1 |Cdng ! Kinh quanh nha nguyén ven, et |Kinh xung quanh hu hong cu the- Hign trang phiv hgp véi danh gia cua
ting, cong trinh ¢ kich thiede 11,82m |trink kinh bj hong khéa, hong ban ié  |Vach kinh mit bién: | vach VKI don vj ne van
x 25.46m, dién tich xdy dimg mit 56 v tri; khung trang tringoai |héng 2 canh mé 200052400 , cac cira
274m?, chidu cao tdng lé 3,55m, nii gi séi; som ngodi nha liwig con lai bi héng phy kién tay ndm, ban 1&
cdt nén hodn thign cao hon sén trie, ham bdn; gach ldt nén - Vi tri; son ngoai nha vatrong nha
hoan thign 0.5m) va hé thing dién, xudng cdp, trdm vd nhidu chd;  |bong troc, bam bin; hé trin thach cao
bing dén, nhé v sinh namnir, bé quat thing gic hoen gi; mét sé ndm méui:, xubng cip; gach lat nén
ninie ngdm bdng den bf chdy. khu v sinh xudng cép; quat théng gio hoen gi;
xudng cdp, e hong: Vo i dién mét s& bang dén bi chay; khu vé sinh
ngodi nhi hoen gi, hé thong dién xudng cdp, hu hong 3 Toilet, 2
cai tgo di ndi ngodi nha, md!scf vi |Lavabo, 2 tieu dimg va cac vanh
1l bj chdp chay nglin, vo th dién ngodi nha hoen gi, hé
théng dién cditao di ndi ngoa nha
Hubway 10 (Cong trinh cé gquymd  |Cdng Kinh quanh nha nguyén ven, ctra |Kinh xung quanh hu hong hong phu  |Hign trang phiv hop véi dinh gid cria
04 tdng, cang trink cé kich thide trink Kuh b hing khéa, hong banlé  |kién tay ndm, ban 1& phan kinh dom Vi tir vén
11.82m x 2546m, dién tich xdy oS0 Vi el khung trang i ngodi |nguyén ven,
dimg 274m” , chiéu cao wng la nhi gi séi; som ngodi nha {lang - Vi tri, son ngoai nha vatrong nha
3,55m, cdi nén hodn thign cao trie, bam bdn: gach ldt nén bong troe, bam bén; hé tran thach cao
hem sdn hodn thién 0,35m) va hé xuang cdp, tram vd phidn chd;  |ndm mée, xudng cdp; gach lat nén
thing dién, hing dén, nhi v sinh qugt thang gic hoen gi: mgt 56 xuéng_ ci'ip; quat thong gio hoen gi;
nam'nir,  bé matc ngdm hing dén b chday; khn vé sink mat 50 bong dén by chay; khu vé sinh
L3 ! xudng cdp, hie hong; vo ni dign xudng cap, hu hong 3 Toiler, 2
ngoai nha hoen gi, hé thing dign |Lavabo, 2 tiéu dimg va cac varh
cai igo di noi ngodi ngan, vo t dién ngoai nha hoen gi, hé
nhd, mgt 56 vi tri bj chdp chdy théng dién cai tao di ndi ngoai nha
Hubway 15 (Cang wrinkh cd quy ma Cing Kinh xung quanh nguyén ven, Kinh xung quanh hu hong, ey thé- Hién trang phiv hip vai danh gia cva
O tang, cong irinh cd kich thieoc trinh cira bi hong kia, hong ban & mar | Vach kinh mit bien dem i tir ven
24.08m x 9.58m, dign tich xdy dimg S0 vi tric san ngodai nha bong 1vachVKI1(5920x3480) hong 1oan
207m” | chiéu cav 3,5m, cdt nén hodn tric, bdm hdn; gach lit nén bo, | vach VK2 (5920x3480) hang
thién cao hom sin hoin thién 0, 13m) xuing c.'flp. trdm vi nhiéu ch; toan bg.
wi b thang dign, bing dén,  nha mgt 56 bing dén bj chdy; ke vé  |Vach kinh mat dwong HS Xuin
vé sinh namni, bé medc ngdm sindi Jruu'.'ig r.'d'p‘ Jur hong, di (5:0 Huong 1 vach VKI({3920x3480)
trén cdu xudng cdp, bong tréc; vé  |héng todn by, 2 cia vé sinh
114 / i dign ngodi il.lrlf} DW{(770x2180) héng toan bg, _céc
hoen gi, hé thong dién cdi tgo df cira con lai bi héng phu kién tay nim ban
ndi ngodi nha 1&. Vi tri, son ngoai nha va trong
nha bong troe, bam ban, hé tran hu
héng toan bo, gach lat nén xudng
cip;hé théng dién hu hong toan bd,
hé thong nude hu hong toan hi khu vé
sinh hir hdng toan bo, hu hong
Toilet, 2 Lavabo, 2 tieu dimg va cac
vanh ngan. San m@ bién hu hang.
2 Cdng trinh tam trdng ngodgi trai; bao Cdng 7 Nén gach bdt xudng cdp, khing Hu hing toan bd nén gach, cdy pin Hign trang phiv hgp vai danh gid caa
gim; bé mede :?g'_a"nf. san ldr gach frinh bdng phang; cdy gin voi sen voi sen, voi sen, khoa voi sen. dom v i vdn
bar, cdy thép gan v sen, hoen @i gt sd Vi iri; voi sen
g .r.":."fug dign hong khda, bi mdi mit s6
2,{ Mean I cd dién tich xdy dimg Ceng
46 m? trinh
22 Mein 2 co dign tich xdy dimg Cdng
126.2m" trinh
23 Mein 3 c6 dién tich xdy dimg Cang
133.2m° iritth
Coing trink 1 trang trong nhi Cdng Som tirimg bong troc, bdm ban; khu |Som tudng bong tréc, bam ban, khu Hién trang phiv hap vii danh gid cuo
(Céng irinh cd quy mo 01 tdng, mgt | trinh v sinh v thay d6 hie hong, xuong  |vé sinh va thay dd hu hong, xudng | dom v fw vn
bdng hinh chir nhdt cé kich the cdp; cica hong khia, hong ban |cip; cim hong khoa, hong ban 1&;
12,0mx10,22m; chiéu cao nha tinh la 1é; kinh cira chinh, cira s6 nhién  |kinh cira chinh, 18 cira 50 bj hang
3 3.0m); gom khu nha xdy dimg kicn ca, i v tri bi vir hoan toan.
hé thang dign, bing dién, khu vé sinh
Khiw vui chon tré em (Khu vui chor |Cdng Mt 56 thiér biz nha lién hoan, nha | Thue té khéng con Hign trang phic hgp vai danh gig cva
% iré em ¢6 dign tich xdy dung trinh i béng... di hir hong, xudng dom vj fir

1200m°)

cdp, khong sirdung diege

vaint
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Tén tai san B vi S Tink trang tii san (theo Quyét Chi tiét khdo sdf theo bdo cdo cia Nguyén trgng tai san
tinh lirgng dinh 56 259/0D-UBND ngity domn vi t viin (Cang tv TNHH mit (theo bién bin doin kiém tra
210172026 ciia UBND tinh Thanh thanh viéen HTECH CPITAL) 13/02/2026)
Héa)
Canh quan, tham thire vt Cing I Cdy dira, bang, phi lao ... Cay dira, bang, phi lao... Cac cdy Hién trang phiv hop vii dinh gia cia
trinh trén tréng khéng thing hang; nhiéu vitri | dem vi fir vin
iy bi gdy do; ché tréng day, chd méng,
I Hang muc cing trinh ha ting kit
thuit
Hé rfr{fng thoat mege miea: Hé Hé thang Tir ldu khéng con hogt dang, cat Hién bi e hing, boi lap, khing con Hign trang phic hop vdi danh gia cria
thing thodt meée nmaa siedyng boi ldng trong ho ga va dimg hoat ding dam vi tr
hé thing dng uPVC va ong ang. Vi tri dheimg Lé Lai bj dint, gy Vs
HDPE chay doc tuéng chin; doc duimg dng
| l\'l_vén bé tri cac hd ga xay gach, I
tam dan BTCT, song chidn rac bing
gang,
2 Hé théng thodt mnic thai: Hé H¢ thing 1 Tir ldu khing con hoar ding, car |Hién bj inr hong, bit lap, kidng con Hign trang phiv hpp vii dinh gid cia
.rfnfng thodt i thai swr dyng hé boi -‘éng frong hd ga va dwomg  |hoat ding dom vi tie van
thing dng wPVC; dpc tiyén bd tri dng
cidc hi ga xdy gach, tdm dan
BICT
3 Hé thang cap nirde: Pedmg (;ng cap  |Hé thang ! Str dung on dinh Hign bi b hong, khong con hoat Hién trang phiv hgp vdi dink ghd cva
niaic diege bo tri dpe sdt mép via hé ding dem vi tr van
phia Dding diring Hé Xudn Hieemg,
sirdyng ong nlwe HOPE. Tai ede v
i quiar dhrimg, qua ecing dwge long
trong éng thép bao vé
+ Tirdmg chdn edi: Tir mép via hé Hé thong ! Vi tri giao véri deimg Lé Lai b har - [ Mgt 56 vi tri bi e hong cuc bg. Hign trang phic Iy veai danh gid cna
dining Ho  Xudn Hiemg ra phia hong dem v i vin
bién 20m, nrimg chin Mng
BICT
5 San ldp mar hing: hemg deic Hé ! Nén san lap khong con bing Nén san ldp khing con bang phing, Hign trang phiv hop vii
nr Tdy sang Bang, var lign san nén  |thing phiing, nhiéu vi tri bj [6m nhiéw vi tri bi l5m dinh gid ciia dem vj tirvin
streling et
i Hé thang thing tin lién lac: H¢ thing ! Pang hoar ding. sic dung hé Hign bi Ine hong. khdng con hoat Hign trang phir hop vai danh gid cia
Buwomg dng HOPE nédm doc trén via thing cdp ngam vién thing ding dom vy e van
hé ede myén duimg giao Vietrel
thing
7 Hé thang cdp dién: Ddy din di HEé thang ] BDang hogt ding Hién bi hwe hing, khing cin hogt Hién trang phit hgp vai dink gid cia
ngwfm trong ranh chan cdp ding don vf e
viln
A Hé theng dimg ddy, vi tri ldp Hé ﬂrrfng ! Cdc mdt camera khing ddy di, e |Hién trang khing con Hign trang phic hop vl danh gia cria
canera hdng, cha két ndi server dem vj tr
viin
] Heé thing dm thanh tai cde diém kil |Hé thing ! Dang dm tran, hé thong dm ly Hién b e hong, khdng con hogt Hién trang phic hop vai danh gid cia
doani dang hing ding dem vi hr
: vin
HEé thong ciit dién cao dp (Chien sang |H¢ thiing Bang eo, hién tat chia vgn hanh Hién bj e hong, khong con hogt Hién trang phiv hop vai dinh gig cria
bdi hién strdyng eit thép ding dem vi o
trin cao | 5m, méi cét 03 béng dén vdn
Meltal Halide 1500W. Mdng et bé
ting dd 2x4 M200, It bé ting dd
4x6 MI00 day [Ocm. Ddy dén str
dung cdp Cr XLPE PVC — 4x16 mmi2
Tudin trong dng HDPE)"
10
1 |Chat guan sdar (Cang irinh ci Cng 7 £ xuong cap D3 xudng cdp Hign trang phiv hop val danh gia cna
chiéu cao tinh tir mat ddr we nhién |trinh demt vi he vin
fodt +0.00) dén dinlt mdi la 4,65m.
Kér cdu cing trinh sicdung hé khnng
BTCT chin lire, két cdu ming dom
BICT)
12 |Tram bién dp (01 tram cing sudai | Tram 4 Hang hoat ding Hign bi Inr hing, khing con hoat Hién trang phic hgp véi danh gia cia
SOMKVA, 03 tram cing sut ding dom v e
320kVA) van
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